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A BME GROWTH
Madrid, 1 de octubre de 2025

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores 'y
de los Servicios de Inversién, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del
segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
(“ATOM” o la “Sociedad”) pone en conocimiento del Mercado la siguiente informacion:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Se publica la siguiente informacién correspondiente al primer semestre del ejercicio social
2025:

1. Estados Financieros intermedios consolidados de la Sociedad y sociedades
dependientes correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2025 con su informe de revision limitada de auditoria.

2. Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad correspondiente al
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2025 que no ha sido objeto de
auditoria ni revision limitada por el auditor.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacidn
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y sus administradores.

Atentamente,
DnAa. Cristina Vidal Otero

Secretaria del Consejo de Administraciéon
Atom Hoteles SOCIMI S.A.



Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de revision limitada

Estados financieros intermedios consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2025
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Informe de revision de estados financieros intermedios consolidados

A los accionistas de Atom Hoteles SOCIMI, S.A.:

Hemos revisado los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance al

30 de junio de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el pafrimonic neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, relativos al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de la preparacion y presentacion fiel de
estos estados financieros intermedios consolidados de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo (que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revision.

Alcance de |a revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, Revision de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad. Una
revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente ante las personas
responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revisién. Una revision tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria y, en
consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las
cuestiones significativas que pudieran haberse identificade en una auditoria. En ¢consecuencia, no expresamos
una opinion de auditoria.

Basandonos en nuestra revision, que en ningtin momento puede ser entendida como una auditoria de cuentas,
no ha llegado a nuestre conocimiento ninguna cuestidn que nos lieve a pensar que los estados financieros
intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de la
situacion financiera del Grupo al 30 de junio de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo para el
periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacitn y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Ofras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de Consejo de Administracion en relacion con la publicacion del
informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espafioles sobre Informacién
a suministrar por empresas incorporadas a negociacién en el segmento BME Growth de BME MTF Equity.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. INSTITUTO DE CENSORES
JURADQS DE CUENTAS
“DE ESPANA

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.

2025 Nam. 01/25/21041
30,00 EUR

f PricewaterhouseCoopers Auditores, 8.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia

Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwe.es

R. M. Madrid, hoja M-53.988, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccidn 3°
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero S0242 - NIF: B-79031290



ATOM HOTELES SOCIM|, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estados Financieros Intermedios Consolidados
correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de junio de 2025



CONTERNIDO

Balance intermedio consolidado al 30 de junio de 2025

Cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consoclidada correspondiente al
periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2025

Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado correspondiente
al periodo de 6 meses finalizado ¢l 30 de junio de 2025

Estado de flujos de efectivo intermedio consolidado correspondiente ai periodo de
6 meses finalizado el 30 de junio de 2025

Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizadc el 30 de
junio de 2025



ATOM HOTELES SOCIMI, 8.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2025

(Expresado en Euros)

. ACTIVO __ Nota_ 30/06/2025(") 31/12/2024 PATRIMONIG NETO Y PASIVO __Nota __30/06/2025(") 3111212024 _
Inmovilizado intangible 5 10.020.390 10.151.141 FONDOS PROPIOS 346.064.651 317.152.588
Inmovilizado material 4 27.923.871 25.164.894 Capital 11 32.288.750 32.288.750
Inversiones inmobiliarias ] 548.404.303 570.008.190 Prima de emisién k! 260.146.732 265.146.732
Terrencs 188.287.980 197.386.763 Reservas 1 10.772.283 3.937.688
Construcciones 340.713.084 359.876.997 {Acciones y participaciones en patrimonio propias}) 11 (107.872) {117.703)
Resultado del ejercicio atribuible a la Sociedad
Mobiliario v otras instalaciones 7.251.850 7.715.684 Dominante 12 42.964.758 86.147.121
Consirucciones en curso 12.151.389 5.019.736 Dividendo a cuenta 11 - (70.250.000)
Inveisiones financieras a largo plazo 8 4.026.157 3.973.730 SOCIOS EXTERNOS 13 4.129.017 4.148.821
_Deydores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 2.501.185 2.501.164 R —
Tetal Activo No Corriente §92.875.906 611.800.139 Total Patrimonio Neto — 350.193.668 321.301.409
Existencias 9 71.331 71.331 Provisiones a largo plazo 14.064 3.535
Materiaa primas y otros aprovisionamientos 67.836 67.836 Deudas a largo plazo 14 262.988.875 300.288.738
Anticipos a proveedores 3.495 3.495 Deudas con entidades de cradito 251.562.303 288.196.760
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 11.895.564 6.559.689 Derivados 8.416.121 7.087.195
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 6.672.826 3.555.223 Otros pasivos financieros 5.010.451 5.004.781
Deudores varios 8 2.028.769 1.920.715 Pasivo por impuesto diferido __ 15 3.977.394 4.024.461
Actives por impuesto corriente 15 311,948 67.734 Total Pasivo No Corriente S — . 2586.980.333 304,318,732
Otros crédilos con las Adminisiraciones Plblicas 15 2.882.023 1.016.017 Deudas a corto plazo 14 30.143.818 10.357.542
Inversiones financieras a corto plazo 8 921.633 804.830 Deudas con entidades de crédito 14.670.580 7.9106.100
Periodificaciones a corto plazo 134.299 74.203 Derivados 1.919.868 1.549.353
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 51.735.327 32.135.124 Qiros pasivos financieros 13.553.370 898.08%
Tesoreria 51.735.327 32.135.121 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 9.426.141 16.259.323
Proveedores 14 45,538 45.541
Acresdores varios 14 5.975.298 2.266.555
Personal {Remuneraciones pendientes de pago) 14 - 2.837
Pasives por impuesto corriente 15 1.810.958 566.938
Otras deudas con las Administraciones Publicas 15 452.044 12.362.712
Anticipos a clientes 14 1.142.204 14,740
B _ _ Periodificaciones a corto plazo_ 890.100 210307
|1 Total Active Carrfents 54,758,154 32 645.174 Tolsl Pasive Comienis 40.460.059  25.827.172
TOTAL ACTIVC ) 657.634.060 651.445.313 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 657.634.060 661.445.313

Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros intermedios Consolidados.,

{(*) Cifras no auditadas.
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ATOM HOTELES SOCIML, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA
CORRESPONDGIEMTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2025
(Expresada en Euros)

 30/06/2025(") 30/06/2024(")

24 . Nota
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de riegocios 16.a} 30.253.882 31.631.851
Ventas 1.912.817 1.453.490
Prestaciones de servicios 28.341.085 30.178.361
Aprovisionamientos 16.b) (231.295) {460.168)
Consumo de mercaderias (99,793} -
Consumo de materias primas y ofras materias
consumihles (151.502) (480.168)
Gastos de personal 16.¢) (915.421) {1.539.390)
Sueidos, salarios y asimilados (734.770) (1.236.293)
Cargas sociales (180.651) (303.097)
Oftros gastos de explotacion 16.d) (8.235.390)  {7.743.016}
Servicios exteriores (5.739.712)  (5.196.833)
Tributos (2.105.678)  (2.546.183)
rérdidas, deterioro y variacion de provisiones per
operacicnes comerciales {390.000) -
% Amortizacion del inmevilizado 4,5,6,16.0) {6.579.702)  {6.708.537)
Deterioro y resultado enajenaciones dei
inmovitizado 16.} 33.861.002 14.470.145
Resultados por enajenaciones y ofras 33.861.002 14,470,145
Diferencia negativa en combinaciéon de negocius 1 - 6.573.734
Otros resultados 16.g) {338.614) 804.863
RESULTADO DE EXPLOTAGION L s 47894862 o7 31582
Ingresos financieros 2.643.951 1.219.089
De valores negociables y ofros instrumentos
financieros 17 2.643.951 1.219.08¢
Gastos financieros {68.727.967) {11.774.158)
Por deudas con terceros 14, 17 (6.727.967) {(11.774.159}
Variacion de valor razonable en instrumentos
financieros 639.722 4.711.853
Cartera de negociacién y otros 17 639.722 4.711.8563
_RESULTADO FINANCIERO . paMzey)  (5EA3ANT)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A 1+A.2
+19420421) { o - 44.450.368 31.188.365
impuestos sobre beneficios 15 {1.201.181) (109.268}
RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUADAS 43.249.187 31.079.097
OPERACIONES INTERRUMPIDAS
Resultado del ejercicio de operaciones
interrumpidas netos de impuestos - -
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO
(PERDIDAS) il - N 43.249.18_7’_-_31.079.097
- Resuitade atribuido a la Sociedad Dominante 12 42.964.758  30.889.081
Resuitade atribuido a socios externos 13 284.429 190.035
ﬂ Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros

Intermedios Consolidados.
(*) Cifras no auditadas.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

(Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS INTERMEDIOS RECONOCIDOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

g T ey 30/06/2025") _ 30/06/2024(")
_RESULTADO DELEJERCICIO 43249187 _ 31.079.097
"TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE ENEL B B T a8
_PATRIMONIO NETO . . - e e il =
"TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOGIDOS 43249187 31079097
Total ingresos y gastos atribuidos a la Sociedad Dominante 42.964.758 30.889.061
284.429 100.036

Total ingresos y gastos atribuidos a Socios Externos

Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros

Intermedios Consolidados.
{*) Cifras no auditadas



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EiM EL PATRIMOMIGC METO INTERMEDIO CONSQLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES

FiNALIZADQO EL 30 DE JUNIO DE 2025
(Expresado en Euros)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6

MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

" Resuitado del

Reservas en  periodo atribuible Acciones y
Prima de Heserva Otras sociedades a la Sociedad participaciones Socios
_ Capital ermisién _legal reservas __ consolidadas Deminante propias __  externos TOTAL
_SALDO AJUSTADQ, INICIO ARO 2024 32.288.750 _ 265.146.732  3.340.388  (38.336.918) 46.352.598 9183134 97.081)  4.213.157 322.090.7690
I. Total ingresas y gastos consolidados recenocidos - - - - - 30.889.061 - 180.036 31.079.087
it. Operaciones con socios O propietarios 1.888.919 - (9.706.058) {9.183.134) - (17.000.271}
Distribucion de dividendos - - (7.817.137) {9.183.124) - (17.000.271}
Distribucion resultado 2023 1.888.919 - (1.888.818) - - - -
. Otras variaciones del patrimonio netg - - - 1400.175) -~ - 116.839 {368.572} 1651.908)
_SALDO FINAL, 3¢ DE JUNIO DE 2024 (%) _32.288.750  28%5.146.732 5.229.307 {38.336,918) 36.246.267 30.889.061 19.758 4.034.621 338,517.678
 SALDO AJUSTADO, INICIO ANO 2025 32.288.750 265.146.732 5.229.306 ({37.936.160) _36.646.542 15.897.121 (147.703) 4.148.821  321.301.409
1. Total ingresos y gastos consolidades reconocidos - - - 42.964.758 284 429 43.249.187
Il. Operacionas con socios o propistarios (5.006 .000) 1.228.444 - 6.211.952 (15.897.121) - {13.456.725)
Distribucion de dividenidos - 7.443.396 (15.897.121) - {8.455.725)
Distribucion resuitado 2024 1.228.444 - (1.228.444) - -
Distribucion con cargo a prima de emision (5.000 .000) {5.000.000
_lll. Otras variacionas del patrimonio nato . . __ (2.488.632) 1.882.831 . 9.831 {304.233) {900.203)
_SALDO FINAL, 30 DE JUNIO DE 2025(*| 32.288.750  260.146.732 6.457.750 {40.426.792) 44.741.325 42,964.758 (107.872) 4.129.017 _ 350.193.668

Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Consolidados.

{*) Cifras no auditadas.

|
/Y



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2025
{Expresado en Euros)

- _ S| E—— MNota 30/06/2024(" _ 30/08/2024(%)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION - o
1. Resuitado del gjercicio abtes de impuestos 44,450.368 31.188.365
2. Ajustes del resultado (23.547.0086) (8.492.125)
a) Amortizacion de inversiones inmobiliaitas y otro inmovilizado (+) 4,5,6,16 6.570.702 6.708.537
b) Correcciones valoraivas por detericro (+/-} 3%0.000
8) Resultados per bajas y enajenaciones de inversiones inmobiliarias {+/+) B, 16 {33.961.002} (14.470.145}
g} Ingresos financieros {-) 17 (2.643.951) (1.219.089)
h} Gastos financieros {+) 14, §7 6.727.957 11.774.169
j) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-) 14, 17 (638.722) (4.711.853)
Kk} Diferencia negativa en combinaciones de negocios {-/+) 1 (6.573.734)
3. Cambios en el capital corriente (1.416.073) 82.283
b} Dewdlores y ctras cuentas a cobrar (+/-) (5.725.875) (1.494.150)
¢} Ctros activos corrientes (+-) (167.944) 7427040
dj Acresdores y olras cuentas a pagar (+-) (7.895.164} (607.883)
g) Otros pasivos corrientes {+/-) 13.335.0674 B34.726
T} Olros astivos y pasivos no corrientas {+/-} - (962.164) 808,910
4. Otros flujos de efective de jas aclividades de explotacion - {17.412.318) (6.668.741}
a) Pagos de intereses {-) (5.674.6891) {7.887.830)
¢} Cobros de intereses (+) 282.721 1.219.089
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre baneficios (-/+)
€} otros cobros (pagos) (+/+) o (12.020.348; -

2074471 16.109.782

_A}FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACISN (1+243+4)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
8. Pagos por inversicnes {-}

{13.518.755}

(59.186.060)

€} Inmovilizade material {3.183.081} {435,498)
} Invessicnes inmohiianas 6 (10.325.674) (32.170,178)
g} Ofros actvos 1 (25.855,531)
h} Otros actvos financieros (720.855)
7. Cobros por desinversiones (+) o 59.200.000 _ 31.700.000
2} Inmovilizade material -
_} Inversiones inmobiliar [ 59.200.000 31.700.000
B FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (B+T) 45.681.245 (27 4650607
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION . _
8, Cobros y pagos por instrumentos de patrimenio 9.831 116.839
a} Emision de instrumentos de patrimonio (+} 11 9.831 116.835
Socios extarnos " -
1) Otros ) —
10. Cobros y pages por insirumentos de pasivo financiero — (28.165.841) 10.502.419
a} Emision (+) 25.414.842 20.262.500
2. Deudas con entidades de crédito (+) 25.414.842 20.262.500
4. Otras {+) -

1) Devolucion y amortizacion (-) (53.580.683) (18.760.081)
2. Deudas con entidades de erédito (-) {53.580.683) (18.760.081)
5, Otras {-) —

11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de

patrimenie A
_ajDividendos &) . _ - L1 _ N = =
€} FLWJODS DE EFECTIVO DE 1 AS ACYIVIDADES DE FINANCIACION {9+10+11) (28.156.010) ~ 10.8619.258
D} EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DECAMBIO s - =g
£) AUMENTO/DISHINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES [H-A+-B+/C+- i ke —
oy . _— _ 19.600.206 {757.020)

Efectivo o equivalentes al comienza del ejercicio 10 32.135.124 27.737.466

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio segéin EFE 10 — 51.735.327 26.980.446

Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman

Financieros Intermedios Consolidados.
{*) Cifras no auditadas.

parte integrante

de esios Estados



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 3¢ de junio de 2025
(expresada en eurcs)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL
a) Sociedad Dominante

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad Dominante”) se¢ constituyd el 5 de enero de 2C18.
Es una Sociedad Andnima, y se encuentra demiciliada en €l Paseo del Club Deportivo n°1, Edificio 11,
Parque Empresarial La Finca, de Pozuelo de Alarcon (Madrid).

La Sociedad Dominante junto con sus sociedades dependientes forman el Grupo Atom Hoteles
SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes {en adelante el Grupo). Con fecha 7 de febrero de 2018 y 22
de marzo de 2018 la Sociedad Dominante adquirid las sociedades dependientes detalladas en ¢!
apartado “Sociedades Consolidadas en e Grupo™ de esta nota, por ic tanto, el periodo terminado ai 34
de diciembre de 2018 fue el primero en el que existe grupo de sociedades y la Sociedad esta obligada
a presentar Cuentas Anuales cansolidadas,

Con fecha 24 de enero de 2020, la Sociedad Dominante adquirio la sociedad dependiente Atom
Benelux, S.A., sumandose &! grupo de sociedades (ver Nota 1.},

Con fecha 29 de marzo de 2022, la Sociedad Dominante adquirié¢ la sociedad dependiente Atom
Barcelona Les Corts, S.L., sumandose al grupo de sociedades. El 21 da julio de 2023 se oforgd escritura
de fusién por absorcion, inscrita en el Registro Mercantil el 7 de agosto de 2023, por la que Aiom
Barcelona Les Corts, S.L. fue absorbida por fa Saciedad Dominante.

Con fecha 15 de enerc de 2024, la Sociedad Dominante adquiere la sociedad dependiente Hotel
Miramar Barcelona, S.A., sumandose al grupo de sociedades {ver apartado “Sociedades Consolidadas
en el Grupo” en esta nota.

La Sociedad Dominante y sus scciedades dependientes (conjuntamente "el Grupo") tienen como abjeto
social:

a) El arrendamiento, adguisicion y transmision, por cualquier titulo o causz de inmuebles urbanos,
incluidas solares v edificaciones de cualquier clase, excepto el arrendamiento financiero o leasing vy
cualesquiera ofras actividades reservadas por ley a sociedades especiales.

b) L.a fenencia de participaciones en el capital social da Sociedades Cotizadas de Inversidn en el
Mercado Inmobitiario ("SOCIMI™) o en el de ofras entidades no residentes en territorio espafic! gue
tengan el mismo objeto social que aguellas y que esten somstidas a un régimen simiiar al
establecido para las SOCIMI en cuanto la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmusbics de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que esten sometidas al mismo régimen estabiecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica chligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y
cumplan los requisites de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se requlan las Sociedades Andnimas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participacicenes de Instituciones de inversidn Colectiva Inmabiliaria
reguladas en la Ley 35/26G03, de 4 de noviembre, de Institucion de Inversion Colectiva.

e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormenie, aniendiéndose comoe
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por cianteo de |as rentas de
la Sociedad en cada pericdo impositivo 0 aguellas que puedan considerarse accesorias de
,v-j acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Adicionalmente, la sociedad adquirida en el 2024, Hotel Miramar Barcelona, S.A., tiene un objeto
diferente el restc ce las sociedades del grupo, en la medida que su actividad es la explotacion
hotelera:




ATOM HOTELES SOCINI, S.A. y sociedades dependientes
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f) Tiene por objeto la promocién de la construccion o acondicionamientos de locales y edificios
destinados a actividades ludicas o turisticas, la promocién y gestidn de actividades |udicas,
turisticas y de movilidad en general, y la explotacion de industrias o negocios de hoteleria.

Durante el primer semestre del ejercicio 2025 y el ejercicio 2024, la actividad principal del Grupo ha
consistido en la explotacion v arrendamiento de bienes inmuebles.

La Sociedad Dominante ha fijado en sus Estatutos scciales el comienzo y finalizacion dei ejercicio social
que coincide con el afo natural finalizando el 31 de diciembre de cada afio.

Los negocios del Grupo se concentran en el sector inmabiliario, especificamente en la adquisicién de
kienes inmuebles de naturaleza urbana (hoteles) para su arrendamiento. Los negocios de la Sociedad
Dominante y sus sociedades dependientes se sxtienden principalmente en territorio espafiol (a
excepcion de Atom Benelux, S.A. que opera en Bruselas (Bélgica)).

La monedsz del entorno economico principal en el que opera el Grupo es =l euro, siendo ésta, por [0
tante, su moneda funcional.

Todos los importes incluidos en esta memoria consolidada estén reflejados en euros salvo que se
especifigue expresamente io contrario.

Atom Hoteles SOCIMI, S.A., forma parte, como Sociedad Dominante, de un grupo de sociedades en
los términos previstos en el articule 42 del Codigo de Comerclo.

Con fecha 31 de marzo de 2025 los Administradores de la Sociedad Dominante formularon las Cuentas
Anuales Consolidadas del Grupo, correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024,

La Sociedad Dominante a 30 de junio de 2025, cuenta con 857 accionistas (853 accionistas a 31 de
diciembre de 2024), gue poseen e 88,966% de las acciones de |la Sociedad (98,966% a 31 de diciembre
de 2024), ninguno de ellos tiene control (ver Nota 9). El 0,037% de fas acciones restantes (0,037% a
31 de diciembre de 2024), las tiens 12 Sociedad en autocartera {Nota 9).

Reécimen de SQCIMI

Con fecha 7 de junic de 2018, se solicito a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad
Domirante en el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI), regutado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 ce diciembre, por la que se regulan las Scciedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmebiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, ei 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promaocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie deniro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de ofras entidades a que se refiere ¢l apartado 1 del articulo 2 de ia
mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independancia de la residencia y de [a cbligacion de formutar Cuentas Anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y €l resto de |as
entidades a que se refiers el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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2. Asimismo, al menos @l 80 por ciento de las renias del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, exciuidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiente de su objsio social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles v de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porceniaje se calculard sobre el resultado consolidado en ef caso de que fa Sociedad saa
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con indeperdencia de la residencia y da |a obligacidn de formular Cuentas Anuaies
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a gue se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

La Sociedad es dominante del Grupo Atom Hoteles SOCIMI, S.A. ¥ sociedades dzpendientes,
y como tal los requisitos de inversion establecidos se calculardn sobre {as cifras que figuran en
los presentes Zstados Financieros Intermedios Consolidados.

3. Los bienes inmuebles gue integren ei aclivo del Grupo deberan nermanecer arrcndados
durante al menos tres anos. A efectes del computo se sumara el liempo que ios inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

cl plazo se compuiara:

&) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimcnio de |las sociedades del grupo
antes del momanto de acogerse al régimen, desde [a fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecide en esta Ley, siempre
que a dicha fecha el bien se enconirara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De o
contrario, se estara a lo dispuesto en fa lefra siguiente.

b} En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por el Grupo,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecicos en arrendamiento por primera vez.

¢) En el caso de acciones o participaciciies de eniidades a que se refiere el apartado 1 ael
articulo 2 de esta i_ey, deberan manienerse en el aciivo de la Sosiedad al menos curante
tres afios desde su adquisicidén ¢, en su caso, desde el inicio del primer periodo impaositivo
en que se aplioue el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5.

« Art. 4. Las SOCINii tienen como obligacion cotizar en un mercado regutado o en un sistema
multilateral de negegiacion.

«  El capital minimo exigido es de 5 millones de euros, y solo podra haber una clase de acciones.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionisias, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles gque correspondan, el beneficic obtenido en el ejercicio,
debiéndose acerdar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y coma establece la Disposicion transitoria primera de 12 Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se reguian las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmabiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en 2l articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en ia misma, a condicion de que lales requisitos se cumplan dentro de los ¢os aflos siguientes a ia
fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

La Sociedad Dominante, con fecha 27 de noviembre de 2018, termind su proceso de salida al MAB
(Mercado Alternativo Bursatil, actualmente denominado BME Growth), cumpliendo con la normativa
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En consecuencia, considerando que se cumplen todas las condiciones anteriormente descritas, l0s
Estados Financieros Intermedios Consolidados del Grupo del correspondientes ai periodo de 6 meses
finalizado el 30 de junio de 2025 han sido preparadas bajo el Régimen SOCIMI.

Sociedades Consclidadas en el Grupo:

D conformidad con los criterios del Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacién de las Cuentas Anuales Consolidadas, a continuacitn, se
detalla !a informacion relacionada con las distintas sociedades que componen el Grupo a 30 de junio
de 2025 y 31 de diciembre de 2024, asi como el método aplicado para su consolidacion:

20/08/25 P - N, ER .
Sociedad Pais  Objeto Secial 're“ha; = ‘;fg;‘;""a"i"’“ part o Auditada
Atorn Hoteles Iberia, S.L.U. Espafia  Arrendamiento hotelero 22 de marzo de 2018 100,00% SE(™)
New Sanom tberia, 5.L.U. Espafia  Arrendamiento hotelere 28 de septienibre de 2018 100,00% No
Valmy Management, S.L. Espafia Arrendamiento hotelerc 7 de febrero de 2018 80,00% {*} No
Atom Benelux, S.A. Bélgica Arrendamiento hotelero 24 de enero de 2020 160,00% No
Hotel Miramar Barcelona, S.A, (1) Espafia  Explotacién holeiera 15 de enero de 2024 100.00% Si ()

3in2iza , LS s i

Sociedad Pais Objsto Social j‘f“"‘ g ig;f;':”“ié“ Pmic'i"'; acion Auditada
Atomn Hoteles Iberia, S.L.U. Espafia Arrendamiento hotelere 22 de marzo de 2018 100,00% Si
New Sanom lberia, S.L.U. Espafia Arrendamiento hotelerc 28 de septiembre de 2018 168,00% No
Valmy Management, S.1.. Espafia Arrendamiento hotelero 7 de febrero de 2018 60,00% {*} Na
Atom Benelux, S.A. Hélgica Arrendamiento hotelero 24 de enero de 2020 100,00% Na
Hotel Miramar Barcelona, S.A. (1) Espafia  Explotacién hotelera 15 de enero de 2024 100,00% Si

{*) Sociedad participada por New Sanom lberia, S.L.U.
(**) El cierre a 31 de diciembre de 2025 sera auditado por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

(1) Cen fecha 15 de enero de 2024 la Sociedad Dominante adquiric el 100% del capital de la
socicdad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A., par un importe de 25.855.531 eurcs.

El domicilio social de la Sociedad Dominante y todas las sociedades dependientes es Paseo del Club
Deportivo, 1, Edificio 11, Parque Empresarial La Finca, en Pozuelo de Alarcon (Madrid), excepio el de
ia sociedad dependiente Atom Benelux, S.A. que se encuentra en Rue Blanche 4-6, 1000 Bruselas y |a

sociedad dependiente Hotel Miramar Barcetona, S.A. que se encuenfra en Plaga de Carlos |bafiez, 3,
08038-Barcelona.

Tanto las Cuentas Anuales individuales como las Cuentas Anuales consolidadas de la Sociedad
Dominante son auditadas por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. desde el ejercicio 2024.

Todas las Sociedades dependientes del Grupo sz consolidan por el métedo de Integracion Global.
Minguna de las Sociedades dependientes cotiza en Bolsa.
Ninguna de las sociedades dependientes esia clasificada como mantenida para la venta.

No existen sociedades dependientes gue se hayan excluido del perimetro de consolidacion por no tener
un interés significativo para expresar la imagen fiel del grupo.

Las sociedades dependientes tienen el mismo ejercicio econdomico gue la Sociedad Dominanta.
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Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a ias situaciones
contemnladas en el Arf. 2 del RD 1159/2010, por el que se aprueban las normas para la formulacion
de Cuentas Anuales consolidadas (NOFCAC), que se indican a continuacion:

1} Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacion con otra socied=ad {dependiente} en alguna
de las siguientes situaciones:

a) Que la Socizdad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b} Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a fa mayoria de los
miembros del drgano de administracion,

¢) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto,

d) Que ia Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
drgano de administracion, que desempenen su cargo en el momento en gue deban formularse
las cuentas consolidadas y duranie los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Esta
circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del drgano de administracién de
la sociedad dominada sean miembros del drgano de administraciCn ¢ altos directives de la
Sociedad Dominante o de otra dominada por ésta.

2} Cuando una Sociedad Dominante posea la mitad 0 menos de los derechos de voto, incluso cuando
apenas posea 0 no posea participacion en ofra sociedad, o cuando no sé haya expiicitado ! poder de
direcci¢n (entidades de propdsito especial), pero participe en los riesgos y beneficios de la entidad, o
tenga capacidad para participar en las deacisiones d2 explotacion y financieras de la misma.

Combinacién de neqocios

Con fecha 15 de enerc de 2024, |la Sociedad Dominante adquirié el 100% de la sociedad espafiola
Hotel Miramar Barcelona, S.A., constituida el 21 de junio de 2021. El objeto social de &sta sociedad es
la explotacion hotelerza,

Como resultado de la coniraprestacidn pagada por la Sociedad Dominante y los valores razonables de
los activas adguiridos vy los pasivos asumidos en la fecha de adquisicion, segun nota 1.2 de esta
memoria, se ha generado una diferencia negativa, que ha generado un ingreso, en la cuenia de
pérdidas y ganancias del grupo consaclidado por importe de 6.573.733 euros. Este calculo es provisional
hasta que las cuentas de la Sociedad Pependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A. sean auditadas.

El cuadro siguiente resume la contraprestacion pagada por la Seociedad Dominante v los valores
razonables de los activos adquiridos y los pasivos asumidos en la fecha de adquisicién:

Contraprestacion Euros {* }
_Efectivo pagado . S S 25855531
Toial contraprestacion 25.855.531

Importes reconocidos de activos netos adquiridos

Concesién 10.412.144
Otros inmovilizados intangibles 758
Construcciones 24.487 856
Qtro inmovilizade materiat 135.608
Qtras inversiones financieras a largo plazo 38.703
Existenclas 67.826
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 666.586
Efectivo y ofros activos liguidos equivalentes 12.473
Pasivo por impuesto diferido {4.118.595)
Acreedores comerciales v otras cuentas a pagar 1620.659
Total activos netos adquiridos =~ - - — 30416125
Difersncia negativa 4.560.524
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NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

Los Estados Financieros Intermedios Consclidados han sido formulados por los Administradores de la
Sociedad Dominante.

Las cifras incluidas en los Estados Financieros Intermedios Consolidados estan expresadas en euros,
salvo que se indique fo contrario.

a) Imagen fiel

lLas Estados Financieros Intermedios Consolidados se han preparado a partir de los registros contables
de la Sociedad Dominante ¥ de lzs sociedades dependientes. Los Estados Financieros Intermedios
Consolidados se han preparado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonic
consolidado y de la situacion financiera consolidada al 30 de junio de 2025 y de los resullados
consalidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de
efectivo consolidados correspondientes al periodo de 6 meses terminado en dicha fecha

Los principios de consolidacién aplicados son los establecidos en el Real Decreto 1158/2010, por e
que se aprueban las normas de formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas, en la Norma de
Registro y Valoracién 192 sobre Combinaciones de Negecios, aprobada en el Real Decreto 1514/20C7
y modificada posteriormente a través del Real Decreto 1159/2010, en el Real Decreto 602/2016, de 2
de diciembre, y en ei Real Decreto 1/2021 y sus adaptaciones sectoriales por el que se modifican el
Plar General de Contabilidad y las Normas de Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas.

b) Aspectos criticos de valoracion e incertidumbre. Estimaciones y juicios contables.

En la preparacién de ios Estados Financieros Intermedios Consolidados, los Administradores han
realizado estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los actives, pasivos, ingresos
y gastos y sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre
la base de la mejor informacion disponible al cierre del periodo. Sin embargo, dada la incertidumbre
inherente a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los
préximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un mayor
grado de juicio o en los que las hipdtesis y estimaciones son significativas para la preparacion de las
cuentas anuales consolidadas:

Vidas tifles de los activos inmobiliarios

El Grupo determina las vides Utiles estimadas v los correspondientes cargos por amartizacion para las
inversiones inmobiliarias. La vida ulil dz las inversiones inmobiiiarias se estima en relacion con el
periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios economicos y
considerando su valor residual. El Grupo revisa en cada cierre la vida (il de las inversiones
inmobiliarias y si las estimacicnes difieren de las previamente realizadas el efecto del cambio se
contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio.

Evaluacion de la recuperabifidad de los activos inimobiliarios
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Asimismo, al cierre de cada ejercicio, 'os administradores de la Sociedad dominante evaidan la
existencia de indicadores de deterioro de sus inversiones inmobiliarias y, en su caso, determinan su
imnorte recuperable a partir de valoraciones realizadas por expertos independientes, La evaluacion de
la existencia de indicios de delerioro de las inversiones inmobiliarias y, en su caso, la determinacion de
su importe recuperable requiere de la aplicacion de juicio y la realizacion de estimaciones. Dichas
valoraciones inciuyen hipodtesis y estimaciones que tienen cierto grade de incertidumbre, influenciado,
por aspectos derivados de los efectos de la situacion actual econdmico actual con altas tasas de
inflacion e incremento de tipos de interés, asi como de la evolucion de |a actividad hotslera.

En caso de que el sector turistico en general y el segmento hotelero en particular se viesen afectados
negativamente por cualquier causa {como por sjemplo pandemias, catdstrofes naiurales o crisis
scondmicas), los arrendatarios de los hoteles podrian suirir descenscs en su ratio de ocupacién
hotelera y/o en su precio medio diario por habitacion, lo que podria provocar un empeoramiento de su
situacion financiera y, por tanto, intentos por parte de los arrendatarios de renegociar sus actuales
contratos de arrendamiento en condiciones mas desfavorables para el Grupo, incumplimientos o
incluso la resolucién de dichos contratos. Adicionalmentle, la mayoria de los contratos de arrendamiento
de lcs hoteles del Grupo contienen clausulas que contemplan un componente variable en las rentas
naciadas en funcidn de determinados ingresos obtenidos por sus arrendatarios. Por tanto, cualquier
descenso en la actividad turistica en las ciudades donde se encuentran los hoteles propiedad del Grupo
que afectara a la ocupacién de los mismos podria reducir directamente los ingresos del Grupo y afectar,
en consecuencia, al cumplimiento de sus previsiones ¢ estimaciones.

Todo ello pedria provocar un impacte sustancial negativo en las actividades, los resultados v la situacién
financiera del Grupo.

Cumplimiento de los requisitos que regulan ef régimen de SOCIMI

Adicionalmente la Sociedad Dominante esta acogida al réegimen establecido 2n la Ley 11/2009, de 26
de octubre por la gue se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario
{SOCIMD, lo que en la practica supone que bajo el cumplimicnio de determinados requisitos la
Sociedad Dominante esta sometida a un tipo impositive en relacion al Impuesto sobre Sociedades del
0%. Los administradores de la Sociedad Dominanie realizan una monitorizacion del cumplimiento de
los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas
en la misma. En este sentido, los administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos
requisitos estan siendo cumplidos en los términes y plazos fijades.

c} Agrupacion de partidas

A efectos de factitar la comprension del balance congolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado v del estado de flujos de efectivo
consolidado, algunas pariidas de estos estados consolidados se presentan de forma agrupada,
recogiéndose los anélisis requeridos en las notas correspondienies de la memoria consolidada.

d) Cambios en estimaciones contables
Durante el periocdo no se han preducido cambios en las estimaciones contables.

e) Comparacion de la inforinaciéon

—  De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta a efectos comparativos, cada una de las partidas
del kalance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimenio neto, del
/}/D"‘ estado de flujos de efectivo y de la memoria consolidada, ademés de las cifras correspendientes al
}eriodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2025, las corespondientes al ejercicio anterior, que
ormaban parte de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024 aprobadas por la Junta General

de Accionistas de facha 30 de junio de 2025.
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Los principios contables aplicados son los establecidos en el Real Decreto 1/2021, de 12 de energ, por
el que se modifican el Plan Genera! de Contabilidad aprobado por e! Real Decreto 1514/2007, de 16

de noviembre,
f) Reparto obligatorio de dividendos

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas fas obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneidicio oblenido en el ejercicio en la forma siguiente:

a) EI 100 por ciento de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b} Almenos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si fos elementos objeto de reinversicn se
transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 de! articulo 3 de esta
ey, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios,
en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacion de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputabies
a ejercicios en los que las sociedades del Grupo no tributaban por el regimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2004.

c) Al menos ei 80 por ciento del resto de ios beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
Cuandoe la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
gjercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Saciedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, no podra exceder
del 20% del capital sociai. Los estatutos de estas sociedades ro pedran establecer ninguna otra reserva

de caracter indisponible distinta de la anterior.

g) Empresa en funcionamiento

A 30 de junio de 2025 el Grupo presenta un fondo de maniobra de 24.298.095 euros.

b *
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NCTA 3. CRITERIOS CONTABLES

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados en la elaboracion de estos Estados
Financieros Intermedias Consolidados son los siguientes:

3.1. DEPENDIENTES
a) Adquisicién de control

Las adquisiciones por parte de la Sociedad Dominante (u otra Sociedad del Grupg) del conirol de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirenie contabiiice, en la fecha de
adquisicion, los activos identificables adquiridos vy los pasivos asumidos en una combinacién de
regocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependienies se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, v
se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicién se determina como la suma de los valores razonables, on la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimanio emitidos por la adquirente y ef valor razonable de cualquier contraprestacién contingente
que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condicicnes, que deba registrarse como
un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emision de fos instrumentos de patrimenio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacidn de negocios, registrandose de confermidad
con las normas aplicables a los instrumentos financieros. Los honorarios abonados a asesores legales
u otres profesionales que intervengan en la combinacién de negocios se contabilizan como gastos a
medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la combinacién los gastos generadcs
internamente por estos conceptos, nilos que, en su caso, hubiera incurrido la entidad adguirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la comhinacién de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los aclivos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativa de la participacion en el capital de la Sociedad adquirida se reconoce como un fondo de
comercio. En el caso excepcional de que este importe fucse superior al coste de |la combinacion de
negccios, el exceso se contabilizaré en la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.

b} Adquisicién de contrc! por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferenies, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por diferencia
entre el coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicion de
cualquier inversion previa de la empresa adquirente en fa adquirida, y ol valor de los activos
identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos. Cualquier beneficio o pérdida que surja
como consecuencia de la valoracidn a valor razonable en fa fecha en que se obtiene el contre! de la
participacién previa de la adquirente en la adquirida, se reconccee en la cuenta dz nérdidas y ganancias.
Si, con anterioridad, la inversidon se hubiera valorade por su valor razonable, los ajustes de valoracisn
pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transfieren a la cuenta de perdidas vy
ganancias.

. c¢) Método de consolidacion
/f Tr\Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de estos Estados Financieros

‘Intermedios Consolidados de las sociedades del Grupo se incorporan a los Estados Financieros
Intermedios Consolidados del Grupo por el método de integracion global.
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Este método requiere lo siguiente:

1.

&

Momogeneizacion tempaoral. Los Estados Financieros Intermedios Consolidados se establecen
en la misma fecha y periode que los Estados Financieros Intermedios Consolidados de la
sociedad obligada a consolidar.

Homogeaneizacion valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demas partidas de los Estados Financieros Intermedios Consolidados de las sociedades del
Grupo se han valorado siguiendo métodos uniformes. Aguellos elementos del activo o del pasivo,
o0 aquellas partidas de ingresos o gastos que se hubiera valorado segun criterios no uniformes
respecto a los aplicados en consolidacién se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes
necesarios, a los tnicos sfectos de la consolidacion.

Agregacion. Las diferentes partidas de los Estados Financieros Intermedios Individuales
previamente homogeneizadas se agregan segin su naturaieza.

Eliminacion inversién-patrimonio neto. Los valores contables representativos de les instrumentos
de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la sociedad
dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la
mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones, generalmente, sobre la
base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicidn descrito anteriormente. El
consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirid el control, el exceso o defecto dal
patrimonio neto generado por la sociedad dependienie desde la fecha de adauisicion que sea
atribuible a la Sociedad Dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas
de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaieza. La parte atribuible a los
socios exiernos se inscribe en la partida de “Socios externos”.

Participacion de socios externos. La valoracion de los socios exiernos se realiza en funcion de
su participacién efectiva en el patrimonio neto de ta sociedad dependiente una vez incorporados
los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacion no se atribuye a los socios
externos. El exceso enire las pérdidas atribuibles a los socios externos de una socieda
dependiente y la parte de patrimonio neto gue proporcionalmente les corresponda se atribuye a
aquellos, aun cuando eflo impligue un saldo deudor en dicha partida.

Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo
entre sociedades de! Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados
producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros
ajenos ai Grupo.

d} Modificacién de fa participacién sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las cperacicnes posteriores que den lugar a una
modificacion de la participacién de la Sociedad Dominante en la dependiente, sin que se produzca
pérdida de control sobre esta, se consideran, en los Estados Financieros Intermedios Consolidados,

coOmo

a)

b)

c)

una operacién con titules de patrimonio propio, aplicandose las reglas siguientes:

No se modifica sl importe del fonde de comercio o diferencia negativa reconocida, ri tampoco
el de otros activos y pasivos recenocidos,

El beneficio o pardida que se hubiera reconocide en las cuentas individuales se eiimina, en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacion
se reduce;

Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de "subvenciones, donaciones
y legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que mantienen las
sociedades del Grupo
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d) La participacion de los socios externos en el patrimonic neto de la dependiente se mostrara en
funcién del porcer igje de participacion gue los lerceros ajenos al Grupo poseen en la sociedad
dependiente, una vez realizada la cgerasion, gue incluye el porcentaje de participacion en el
fondo de comercic contabiiizado en las cuentas consclidadas asociado a la madiflicacidn gue
se ha producido;

e) El ajuste necesario resuitante de los punios aj, b} y ¢) anteriores se contabilizara an reservas.
e} Pérdida de control
Cuanao se pierde el control de una sociedad dependiente se observar: las raglas siguientes:

a) Se ajusta, a los efecios de la consolidacion, el beneficio ¢ la pérdida recorocida en los Estados
rinancieres Intermedios Individuales;

b) Sila sociedad dependieniz pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida v se
aplica inicialmente el método de puesia en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracion inicial, el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

¢) La participacién en el pairimenio neto de {a sociedad dependiente que se retenga después de
la pérdida de control y gue no pertenezca al perimetro de consolidacion se valorara de acuerdo
con los criterios aplicables a los actives iinanciercs considerando como valoracién inicial €l
valor razonable en la fecha en que deja de perienecer al citado perimetro;

d} Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los sacios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en
el gjercicio hasta la fecha de pérdida de control, v en |a transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.

3.1, INMOVILIZADO INTANGIBLE
a} Concesiones

De acuerdo con los términos de los distintos coniratos concesionales que explotan las sociedades del
Grupo, la propiedad de los activos concesionaies corresponde a las respectivas Administraciones
Concadentes, teniendo los concesionarios el derecho a la explotacion de la infraestructura, en virtud
del cual reciben el precio pagado por los usuarios. Dicho precio se encuentra regulado por el
concedente, en virtud de ic establecido en los respectivos conteatos. En consecuencia, acuerdos
concesionales recoge ef velor razonable de la confraprestacion neta a percibir (flujos de caja
generados) como consecuencia de la explotacion de los activos concesionales.

Los acuerdos concesionales se amortizan una vez la infraestructura se encuentra en condiciones de
explotacidn, de manera sistematica y racional s lo largo de la vida de la concesion, siguiendo un método
de amartizacién lineal.

b} Aplicaciones informaticas

l.as licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base d2 los
costes en que se ha incurrido para adauirirlas y prepararlas para usar el programa especiiico. £stos
costes se a los costes durante mas de un afio, se reconocen como actives intangibles. Los costos
directos incluyen los gastos del personai que desarrolla los programas informéticos y un porcentaje
adecuado de gastos generaies,

Los gastos relacionados con el manienimiento de programas informaticos se reconocen comio gasto
cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con ia produccidn de programas
informaticos Gnicos e identificables controlados por el Grupo, v que sea probable que vayan a generar
beneficios econdmicos superiores reconocidos como activos se amortizan durante sus vidas utiles
estimadas.
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Concesiones 50 afos
_Instalaciones técnicas y otro inmovilizado 10 afios

3.2, INMOVILIZADC MATERIAL

El inmovilizado material se valora inicialmente por su cosie, ya sea ésle el precio de adquisicion o &l
coste de produccion. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de negocios
es su valor razonable en la facha de adquisicion.

Después del reconocimisnto inicial, ¢l inmovilizado material se valora por su coste, meros la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las cosrecciones por deterioro
registradas.

En el coste de aquellos activos adguiridos o producidos, que necesitan mas de un afo para estar en
condicicnes de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalizacion.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material como un componente del mismo, la
estimacion inicial del valor actual de las cbligaciones asumidas derivadas del desmantelamienio o retiro
y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al
registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Gtil y los cosies de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
renovacion, ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida Util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo,
dandose de baia, en su case, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de los elementos del inmovilizada material se realiza, desde ¢! momento en ¢l que
estan disponibies para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida (til estimacda.

Los afios de vida til estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Ahos de vidz 0til

Construcciones 40 afios
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado 10 afios

En cada cierre de ejercicio, el Grupo revisa los valores residuales, las vidas utiles y los métodos de
amortizacién del inmovilizado material y, si procede, se ajusian de forma prospectiva.

E| Grupo evalla y determina las correcciones valorativas por dsterioro y las reversiones de las percdidas
por deterioro de valor del inmovilizado material. Para elio el Grupo sigue el criterio de evaluar la
axistencia de indicios que pudieran pener de manifiesto el potencial deterioro de valor de los activos no
financieros sujetos a amortizacion o depreciacion, al objeto de comprobar si el valor contable de los
mencionados aclivos excede de su valor recuperable, entendido como el mayor entre el valor
razonable, menos costes ds venta y su valor en uso.

Asimismo, y con independencia de la existencia de cualguier indicio de deterioro de valor, el Grupo
comprueba, al menos con una periodicidad anual, el potencial deterioro del valor que pudiera afectar a
los inmavilizados intangikles gue todavia no estén en condiciones de usc.

Las pérdidas por deteriore se recongcen en fa cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.
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3.3. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El epigrafe de inversiones inmaobiliarias del balance consolidado de los presentes Estados Financieros
Intermedios Consoclidados recoge los valores netos de los terrenos, edificios y otras construcciones que
se mantienen bien para explotarios en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de log incrementos que se preduzean en el futuro en sus respectivos pracios dg
mercado 0 ambos.

Las inversiones inmobiliarias del Grupo corresponden a hoteles gque se encuentran arrendados a
tercerps. Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el
inmovilizado material.

El Grupo reclasifice una inversidn inmaobiliaria a inmovilizado material cuando comienza a utilizar el
inmueble en la precduccion o suministro de bienes ¢ preslaciéon de servicios o bien para fines
administrativos.

El Grupo reclasifica una inversion inmobiliaria a existencias cuando inicia una obra encaminada a
producir une lransformacion sustancial del inmueble con la intencidn de venderlo.

El Grupo reclasifica un inmovilizado material a inversién inmabiliziria cuando deja de utilizar el inmueble
en la produccién o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos y se destine a
obtener rentas o plusvalias o ambas.

El Grupc reclasifica una existenciz a inversion inmobiliaria cuando el inmueble es whjeto de
arrendamiento operative o se va a destinar a ese fin.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza, desde e momente en sl que estan
disponibles para su puesta en funcionamiento.

La amortizacion se calcula, aplicando el método linesl, sobre el coste de adquisizion de los activos
menos su valor residual; entendiéndose gue los terrencs sobre los que se asienian los edificios y otras
construccicnes tienen una vida Otil indefinida y que, por tanto, no son objeio da amortizacion. Las
dotaciones anuales en concepto de amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realizan con
contrapartida en la cuenta de resultados consolidada en funcidn de los afios de vida util estimada, como
promedic de los difereriizs elementos que lo integran, tal come se indica a continuacion:

= . — Afios de vida util_

Instataciones 10 afos
Construcciones Enire 35y 61
afos

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, la vida Gtil y el método de
amortizacion de un activo, se contakilizarian como cambios en las estimaciones contables, salve que
se tratara de un error.

Los gastos de mantenimiento o reparacion de la inversion inmobiliaria que no mejoren los fluios de caja
futuros de la unidad generadora de efectivo en la que se integren, ¢ su vida Util, se adeudan en las
cuenlas de gastos Incluidas en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se
incurren.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicidn o construccidon de elementos de la
inversion inmobiliaria que necesiien un periodo de tiempo superior a un afio para esiar en condiciones
de uso se incarporan a su coste hasta gue se encuentran en condiciones de funcionamiento.
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Deterioro de valtor de las inversiones inmobiiiarias

Al cierre del ejercicio y a 30 de junio, el Grupo evallia si existen indicios de gue alguna inversion
inmobiliaria pueda estar deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las
correcciones valorativas que procedan. Adicionalmente se ajustarén las amortizaciones de los
ejercicios siguientes del inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el nuavo valor contable.

Al menas al cierre del ejercicio v a 30 de junio, el Grupo evallia si existen indicios de que algin aciivo
no corriente o, en su casa, alguna unidad generadora de efectivo pudiera estar deteriorado.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razcnable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cusndo el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pardida por
deterioro. El valor en usa es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las motivaron
dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del deterioro tiene
como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el
correspondiente deterioro de valor.

No obstante, o anterior, si de las circunsiancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuanta de pérdidas y ganancias.

Para estimar el valor recuperable, el Grupo estima el valor razonable de las inversiones inmobiliarias
sobre la base de valoracion llevada a cabo por expertos independientes, siendo la fecha de valoracion
31 de diciembre de 2024 habiendo sido realizada por Savills, estando detallada Ja metodologia e
hipdtesis utilizadas a tales efectos en la Nota 4 de las presentes notas explicativas.

El Grupo considera que durante el primer semestre de 2025 no se han producido cambios relevantes
en los mercados donde viene operando, ni en ninguno de sus actives en particular, que pudieran afectar
de forma relevante al valor de sus activos inmobiliarios. En consecuencia, las valoraciones realizadas
a 31 de diciembre de 2024 permanecen vigentes a 30 de junio de 2025.

3.5. ACTIVOS FINANCIEROS

a) Activos financieros a valor razonakle con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

En esta categoria se incluyen los instrumentos de patrimonio que se mantienen para negociar, y que
no se deben vaiorar al coste, y sobre los que se ha realizado la eleccion irrevocable en ei momento de
su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Adicionalmente, se incluyen eagquellos activos financieros designados, eri el momento del
reconocimiento inicial de forma irrevocable coimo medido al valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias, y que en casc conlrario se hubiera incluido en otra categoria, para eliminar o
reducir significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria contable gue surgiria en otro caso
de [a valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Valaracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldra al valor razonable de
ia contraprestacién eniregada. Los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.

Valoracion posterior
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Después del reconocimiento iniciai la empresa valorara los activos financieros comprendidos en esta
categoria a vaior razonable con cambios en la cuerta de pérdidas y ganancias.

b) Activos financieros a coste amortizado

Se inciuyen en esta categoria aquellos actives financieros, incluso los admitidos a negociacion en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, v [as condiciones contractualas del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de princinal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son dnicamente cobros de principal & interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un scuerdo gue tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comin, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por debzjo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

a} Créditos por operaciones comerciales: son aquelles activos financieros que se originan en
la venta de bienes y la prestacidn de servicios por operaciores de {rafico de la empresa con cobro
aplazado, vy

b} Creditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuartia
determinadz o determinable, que proceden de operaciones de préstarmo o crédito concedicos por la
empresa,

Valoracion inicial

Los aciivos financieros clasificados en asta cateqoria se valoraran inicialmente por su valor razcnable,
que, salve evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de
la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion gue les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por opgracicnes comerciales con vencimiento no supericr a un afio y que no
tienen un lipe de interds contraciual explicito, asi camae os créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobie instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espara recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en fa que se considerar que el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidas en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicande el método del tipo de
interés efectivo,

No obstante, los creditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerde cen lo dispuesio en e
apartado anterior, se valoran iniciaimente por su valor nominal, contintan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Ceterioro del valor

¢ efectlan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que exisie evidencia
objetiva de que el valor de ur active financiero, o de un grupo de activos {inancieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha detericrado como resultado de uno ¢ mas
eventos gque hayan ccurrido después de su reconccimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efective estimados futuros, gue pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.
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Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se aestima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los
activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde a la
fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en ta fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

3.6. EXISTENCIAS

Las existencias se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. Cuando el valor
neto realizable de las existencias sea inferior a su coste, se efectuaran las oportunas correcciones
valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Si las
circunstancias que causan la correccién de valor dejan de existir, el imparte de la correccidn es objeto
de reversién y se reconoce como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

El coste se determina por &l coste medio ponderado. £l coste de los productos terminados y de los
productos en curso incluye los costes de disefio, las materias primas, la mano de obra directa, otros
costes directos y gastos generales de fabricacién (basados en una capacidad normal de trabajo de los
medios de produccién). El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costes eslimados necesarios para llevarta a cambio, asi como en el caso de las
materias primas y de los productos en curso, los costes estimados necesarios para completar su
produccion.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo supericr al afio para estar en condiciones de ser
vendidas, se incluyen en el coste los gastos financieros en los mismos términos previstos para el
inmovilizado.

3.7. PASIVOS FINANCIERGS
a) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen on esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciaies:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la compra
de bienes y servicios por operaciones de trafico d= la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellcs pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operacienes de prestamo o
crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos pariicipativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun tambien
se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado {cero o por debajo de mercado).

Valoracidn inicial
Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,

es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado
por los costes de transaccién que les sean diractamente atribuibles.
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No obstante, los debitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un lipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormenie, por
su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién postericr

Los pasivos financisros incluidos en este categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No cbstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su valor
rominal, continlan valorandose por dicho importe.

b} Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
En esta categoria se incluyer {os pasivos financieros gue cumplan alguna de las siguientes condiciones:
a) Pasivos que se mantienen para negociar.

b} Aquellos designados irrevocablemente desde el momento del reconccimiento inicial para
contabilizario al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, dado que:

- Se elimina o reduce de manserz significativa una incoherencia o «asimetria contable» con otros
instrumenitos a valor razonable con cambios en pérdidzas y ganancias; o

- Se gestiona un grupo de pasivos financieros ¢ de activos y pasivos financieros y su rendimiento se
evalla sobre la base de su valor razonab'a de acuerdo con una estrategia de gestion del riesgo o de
irversion documentada y se facilita informacion del grupe también sobre la base del valor razonable al
personal clave de ia direccion.

¢} Pasivos financieros hibridos no segregables incluidos opcichalmente y de forma irrevocable.
Valoracion inicial y posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
sisndo gste el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida.
Los costes de transaccion que les son directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias del gjercicio.

Después del reconocimiento inicial los pasivos financieios comprendidos en esta categoria se valoran
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el casc de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificacicnes sustanciales del pasive financiers cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo gue el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, inciuyendo las
comisiones netas, no difiere en mas de ur 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de
pagar del pasivo criginal calculado bzjo ase mismo método.

En el caso de los bonos convertibles, el Grupo determina el valor razanable del componente de pasivo
aplicando el tipo de interés para banos no convertibles similares. Este importe se contabiliza como un
pasivo sobre la base del cosie amortizado hasta su liquidacion en el momeanto de su conversién o
vencimiento. Ei resto de los ingresos obtenidos se asigna a la opcidn de conversién quie se reconocce
en el patrimonio neto.

3.8, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVC

El efective y equivalenties de efectivo incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias, log
depositos bancarios a la vista en antidades de crédito. También se incluyen bhajo este concepto otras
inversiones a corto plaze de gran liguidez siempre que sean facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo y que estan sujetas & un riesgo insignificante de cambios de valor. A estos
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efactos se incluyen las inversiones con vencimiento de menocs de tres meses desde la fecha de
adquisicion.

El Grupo oresenta en el estado de flujos de efectivo los pagos y cobros procedentes de activos y pasivos
financieros de rotacion elevada por su importe neto. A estos efectos se considera que el periodo de
rotacion es elevado cuando el plazo entre la fecha de adquisicién y la de vencimiento no supere seis
meses.

A efectos del estado de flujos de efectivo, se inciuyen como efectivo y otros activos liguidos
equivalentes los descubiertos bancarios que scn exigibles a la vista y gue forman parte de la gestién
de tesoreria del Grupo. Los descubiertos bancarios se reconocen en ei balance como pasivos
financieros por deudas con entidades de crédito.

A efectos del estado de flujos de efectivo censolidado se incluyen como menos efectivo y otros activos
liquidos equivalentes los descubiertos ocasionales que forman pare de la gestidn de efectivo del Grupo.

3.9, IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios dei ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corrients, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imporible del ejercicio
menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho
gjercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde & transacciones que se registran directamente en
el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto,
y en la contabilizacién inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra como los demés
zlementos patrimoniales del negocio adguirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de
un elemento patrimorial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

£l Grupo reconoce un pasivo por impuesto diferico para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

El Grupo reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias deducibles,
créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en la medida en
que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales fuluras que permitan la aplicacién
de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

En el caso de las combinaciones de negocios en los gue no se hubieran reconocido separadamente
activos por impuesto diferido en la contabilizacién inicial por no cumplir los criterios para su
reconocimiento, los activos por impuesto diferido que se reconozean dentro del periodo de valoracion
y que procedan de nueva informacion sobre hechos y circunstancias que existian a la fecha de
adquisicion, supondran un ajuste al importe del fondo de comercio relacionado. Tras el citado periodo
de valoracién, o por tener origen en hechos y circunstancias que no existian a la fecha de adquisicion,
se registraran contra resultados o, sila narma lo requiere, directamente en patrimonio neto.

En ta fecha de cierre de cada ejercicio el Grupo evalla los activos por impuesto diferido reconocidos y
aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacién, la Sociedad procede a dar
de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probabie su recuperacion, o procede a
registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulie
probable que 1a Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos vy pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segan la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacior, o liguidacion.

Régimen SOCIMI

Con fecha 7 de junic de 2018, la Sociedad Dominante comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal
de ia Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por la Junta General de
Accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. La fecha efectiva de adopcion de este
régimen para la Sociedad Domirante serd el 5 de enero de 2018,

Con fecha 28 de septiembre de 2018, New Sanom, S.L.U. y Ator Hoieles Iberia, S.L.U.. comunicaron
a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Adminisiracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién
adoptada por su socio Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. La fecha efectiva de
adopcion de este régimen para las sociedades fuercn el 7 de febrero de 2018 y 22 de marzo de 2018
respectivamenie.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Scciedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), las entidades que opten per la aplicacion
del régimen fiscal especial previste en dicha Ley irfbutaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesio
de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo
25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo.

Asimismo, no resullara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos 11, Hll y IV de dicha norma. En todo lo demés no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

El Grupo estara sometido a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en ei capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
tributen a un tino de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra ia consideracién de cuota del
Impuesto sobre Sociedades,

La aplicacién del regimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara a partir del 5 de enero de
2018 sin perjuicio de que, durante el mismo, las Sociedades del Grupo no cumplan con |a totalidad de
los requisitos exigicos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicién Transitoriz
Primera de la Ley 11/2009 del régiman SOCIMI, las Sociedades del Grupo disponen de un perjodo de
dos afios desde la fecha de la opcicn por la aplicacién del régimen para cumplir con la totalidad de los
requisitos exigidos por & norma.

3.10. CLASIFICACION DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS ENTRE CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Los activos y pasivos se nresentan en el balance consolidado clasificados entre corrientes Yy no
corrientes:

« Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende vendetlos
a consumirlos en el transcursa del ciclo normal de la explotacién del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacién, se espera rezlizarlos dentro del periodo de los
doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos
equivalentes, excepio en aquellos casos an los que no puedan ser intercambiados o utilizadas
para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

+ Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liguidarlos en el ciclo normal de la
explotacion del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
'}f\ liquidar dentro del periodo de doce meses desde Ia fecha de cierre o el Grupo no tiene e!
4y, derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.
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« Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los
doce meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un periodo superior
a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestruciuracion de los pagos a large
plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que los estados financieros
intermedios sean formulados.

3.11. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismaos representan, con independencia del momento en
que se produzea la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonzble de |a contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Ingresos por arrendanilentos

Los ingresos derivados de la actividad de arrendamienta se reconocen segun lo descrito en la nota
312,

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconccen cuando se produce la transferencia Gel control de los bienes o servicios
comprometidos con los clientes. En ese momento, el Grupo valora el ingreso por el importe que refleje
la contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de bienes o servisios.

a) Identificar el contrate {o contratos) con ef cliente, entendiendo como acuerdo entre dos o mas
partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacién u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisas de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

¢) Determinar el precio de la transaccidn o contraprestacion del contrato a la que la empresa
espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion de servicios
compromelida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccién a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en
funcién de los precios de venta individuales de cada bien o servicio disiinto qus se hayan
comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion del precio de venta
cuando el mismo no sea observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la empresa cumple una
obligacién comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un servicio;
cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de
forma que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido sera el importe asignado
a la obligacion contractual satisfecha.

Para cada obligacion a cumplir (entrega de bienes o prestacion de servicios) identificadas, el Grupe
giefermina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumple a lo Jargo del tiempo o en un
momento determinado.

Los ingresos ordinarios procedentes de la vena de bienes vy de la prestacion de servicios se valoran por
el importe monetarios o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espera
recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio acordado para los activos
a transferir al cliente, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u ofras partidas
similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los
créditos.

No forman parte de los ingresos los impuestos due gravan las operaciones de entrega de viene o

prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como ef impuesto sobre el valor
afiadido y 0s impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Ingresos por intersses y dividendos
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El Grupo reconoce los intereses vy dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momeanio de la adquisicion como ingresos en ia cuenta de pérdidas y ganancias.

E! Grupo recanoce los intereses de ios activas financiercs valorados a cosie amortizado utilizando el
metodo del tipo de interes efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho del Grupe a recibirlos.

En la valeracion inicial de los activos financieros, el Grupa registra de forma independiente, atendiendo
a su vencimiento, el importe da los intereses explicitos devengados y no veiicidos en dicho momento,
asi como el importe de los dividendos acordados por el drgano competente en el momento de la
adquisicion. Come consecuencia de ellg, dichos importes no se reconacen como ingresos en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

3.12. ARRENDAMIENTOS

Confabilidad del arrendadcy

Arrendamiento QOperativo

Bl Grupo tiene como actividad ordinaria el arrendamiento de activos inmobiliarios bajo contratos de
arrendamiento operativo a terceros.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financiercs siempre que de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfieren al arrendetario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamiantos se ciasifican como
arrendamientos operativos.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo s¢ presentan de acuerdo
a la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacién los principios contables que se desarrollan en
el apartado 3.3.

Los ingresos y gastos procodenies de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen come ingresos y gastos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas
adecuadamente el patron temporal de consumo de [os beneficios derivados del uso del activo
arrendado.

Asimismo, el coste de adquisicidon def bien arrendado se presenta en el balance, conforme a su
naturaleza, incrementado por €l importe de los costes del coniraio directamente imputables, los cuales
se reconocer. como gasto en al plaze del contrato, aplicando e! mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de jos ingresos del arrendamienio.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que se
vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocurren las condiciones pactadas en el contrato.

La modificacion de fas clausulas de los confratos de arrendamiento, diferente de! ejercicio de una opcidn
de renovacion prevista en los mismos, gue implique una clasificacién diferente del arrendamiento si se
hubiera considerado al inicio del contrato, se reconoce como un nuevo contrato durante el plazo
residuai. Sin embargo; los cambios de estimacion o modificaciones en los antecedentes o
circunstancias no suponer una nueva clasificacion del arrendamiento.

Cualguier cobro o page o incentivo que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratara como un cchro o pago anticipado que se imputarad a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.
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3.13. ELEMENTOS PATRIMONIALES DE NATURALEZA MEDICAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo, el mismo no tiene gastos, activos,
provisiones ni contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en ralacién con
el palrimonio consolidado, la situacion financiera consolidada y ef resultado del ejercicio consolidado.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en las presentes notas explicativas de los estados
financiercs interredios consolidados respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

3.14, PATRIMONIO NETO

El capital social de la Sociedad Dominante esta representado por acciones ordinarias. Los costes
incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas participaciones se presentan en el
patrimonio neto como una deduccion, neta del correspendiente efecto fiscal, de los ingresos obtenidos.

Cuando cualquier entidad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad Dominante (acciones propias},
la contraprestacién pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible (neto de
impuestos sobre las ganarncias), se deduce det patrimonio atribuible a los accionistas de la Sociedad
Dominante hasta su cancelacion, emision de nuevo o enajenacion. Cuando astas acciones se venden
o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental
de la transaccién directamente atribuible y los correspondientes efectos del impuesto sobre las
ganancias, se incluye en el patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante.

Con fecha 7 de junio de 2018, la Sociedad Dominante comunict a la Delegacion de la Agencia Estatal
de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por la Junta General de
Accicnistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. Comeo parte de |as exigencias para el
acogimiento al régimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad Dominante deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado o en un sistema muitilateral de negociacidn espafiol o en cualquier
otro pais que exista intercambio de informacion tributaria.

La Sociedad Dominante, con fecha 27 de noviembre de 2018, termind su procesc de salida al MAB
(Mercado Alternativo Bursétil), actualmente denominado segmento BME Growth de BME MTF Equity,
cumpliendo con la normativa vigente, beneficiandose del régimen fiscal “SOCIMI".

3.15. TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormante, excepto para las siguientes transacciones:

« Las aportaciones no dinerarias de un nagocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por &l valor contable de los elementos patrimoniales entregados an la fecha en la que se realiza

la operacion.

« En las operaciones de fusion y escision de un negocio, los elementos adguiridos se valoran,
en general, por el importe gue corresponde a los mismos, una vez reslizada la operacion. Las
diferencias que se originan se registran en reservas.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vincuiadas se encueniran adecuadamente
sopertados, por lo que el Grupo considera que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales
significativos,

3.16. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal, contractual,
implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos
que incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacion y se puede realizar una
estimacion fiable del importe de la cbligacion.

El efecto fnanciero d= las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de pérdidas y
ganancias.
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Las provisiones ii0 incluven el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacion o abandono
de activos.

Las provisiones se revierten contra resultadcs cuando no es probable que exista una salida de recursos
para cancelar tal obligacion.

Las Administradores del Grupo en [a formulacidn de los Estados Firancieres Intermedios Consolidados
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores gque cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probeable que origine una salida de recursus, pero que resuitan
indeterminados en cuanto a su imperte y/o momento de cancelacion.

b} Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecusncia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura est2 condicicnada a gue ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad dal Grupo.

Los Esiados Financieros Intermedios Censolidados recogen tedas las provisiones con respecto a las
cuales se estima que la probabilidad de que se tanga que atender ia obligacion es mayor que de io
contrario. Salvo que sean considerados como remdios, los pasivos contingentes no se reconacen an
los Estados Financieros Intermedios Consolidados, sino que se informa sobre 'os mismos en las notas
explicativas.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la cbligacion, teniendo en cuentz la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financiero confarme se va devengando.

Cuando se trata de provisiones con vencimiento infericr o igual a un afio, y el efscte financiero no es
significsiivo, no se lleva a cabo ningln iipo de descuento.

La compensacion a recibir de un tercero en el rnemento de liquidar {a obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolse sera percibido, se registra comao activo, excepto an el caso de gle exisia
un vinculo iegal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, vy en viriud dol cuai el Grupo no este
obligado a responder; en esta situacion, 1a compensacién se tendré en cuenta para estimar el importe
por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

3.17. FROVISIONES FOR INDEMNIZACIONES

Las indemnizaciones por cese involuntario se reconocen en el momento en que existe un plan formal
detaliado y se ha generado una sxpectativa valida entre el personal afectado de que se va a producir
la rescision de la relacién laberal, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por haoer
anunciadc sus princinales caracteristicas.

3.18. ESTADO BE FLUJOS DE EFECTIVO

En el estade de flujos de efectivo consclidado, el cual ha sido elaborado utilizande el método indirecto,
se utilizan las siguientes expresiones:

« Flujos de efeciivo: entrada ¢ salida de dinero en efective y equivalentes de efectivo.

» Actividades de explotacion: pagos y cobros de las aclividades ordinarias del Grupo, asi como

« Actividades de inversion: pagos y cobros que tienen su arigen en adquisiciones y enajenaciones

/ otras actividades que no puaden ser calificadas como de inversion o financiacicn.
e w

de activos no corrientes.
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«  Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacidn,

A efectos del estado de flujos de efectivo del Grupo se incluyan como menos efectivo y otros activos
liquidos equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de fa gestion de efectivo del
Grupo.

3.17. SOCIOS EXTERNOS

Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas a partir de la fecha de transicion, se
registran en la fecha de adquisicion por ei porcentaje de participacion en el valor razonable de |os
activos netos identificables. Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas can
anterioridad a la fecha de transicidn se reconocieron por el porcentaje de participacion en ef patrimonio
neto de las mismas en la fecha de primera consolidacién, Los socios exiernos se presentan en el
patrimonio neto del balance consolidado de forma separada del patrimonio neto atribuible a la Sociedad
dominante. La participacidn de los socios externos en los beneficios o las pérdidas del ejercicio se
presenta igualmente de forma separada en |la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

La participacién del Grupo y de los socios extarnos en los beneficios o perdidas y en los cambios en el
patrimonio nefo de las sociedades dependientes, una vez considerados los ajustes y eliminacicnes
derivados de la consolidacion, se determina a partir de los porcentajes de participacion existentes al
cierre del ejercicic, sin considerar el posible ejercicio o conversion de los derechos de voto potenciales
y una vez descontado el efecto de los dividendos, acordadoes o no, de acciones preferentes con
derechos acumulativos que se hayan clasificado en cuentas de patrimonio neto.

Los resultados y los ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto de las sociedades dependientes,
se asignan al patrimonio neto atribuible a la Sociedad dominante y a los socios externos en proporcion
a sy participacién, aunque esto implique un saldo deudor de socios externos. Los acuerdos suscritos
entre el Grupo y los socios externos se reccnacen como una transaccion separada.
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NOTA 4: INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que compenen el epigrafe de inmovilizado material
es el siguiente;

Altas
Saido Inicial Combinacién Altas Bajas Saldo final
negocios
. 3141212024 30/06/20625
Coste
Canstrucciones 24.487.856 - - - 24.487.856
[nversiones en instalacionas y
ok o 428.210 - 287.761 - 715.971
Inmovilizado en curso _ 1.168.794 - 2.905.320 - 4.074.114
Total coste 26.084.860 - 3.193.081 - 29.277.941
Amortizacion Acumulada
Construcciones {864.012) - (411.956) {1.275.868)
Inverg.lopes en instalacicnes y (55.954) R (22.147) (78.101)
mobiliaric
Total amortizacion acumulada {919.966) - {434,163} . {1.354.069)
“Valor Neto Contable 25.164.894 .« 2758977 7.923.871
Altas N
Saldo Inicial  Combinacion de Altas Bajas Saldo final
negocios
3112/2023 ) 3111212024
Coste
Construcciones - 24.487.856 24,487 856
Inversiones en instalaciones y
mobillaro 5.709.651 135.609 292.601 (5.709.651} 428.210
Inmovilizade zn curso =T o = 1.168.794 - 1;168.794
Total coste 5.709.651 24 .623.4G65 1.461.395 {5.709.651) 26.084.860
Amortizacién Acumulada
Construcciones - {864.012) (864.612)
injisrsiones &n instalacisnes y (5.588.550) (55.954)  5.538.550 (55.954)
maobdiliario = - =
Total amortizacién acumulada (5.588.550) . (919.966} 5.588.550 {919.966)
Valor Neto Contable 121.101 . 25.623.465 g4'€ 429 (121.101) 25.164.894

Durante €l semestre terminado el 30 de junio de 2025, las altas de inmovilizado material corresponden
principalmente a la activacion de elementos de inmovilizado material del Hotel Miramar Barcelona.

Durante el semestre terminado el 31 de diciembre de 2024, las altas de inmovilizade material
correspondian a la adquisicién del Hotel Miramar (Barcelona), a través de ta compra de las acciones

7o
l?{x/q,/‘;/_ “We la sociedad Hotel Miramar Barcelons, S.A., quedando como sociedad dependiente directa de Atom
L

Hotaies Socimi, S.A.
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NOTA 5: INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalie y los movimientos de las distintas partidas que componen el epigrafe de inmovilizado

intangible es el siguiente:

Saldo Inicial Altas Altas Saldo final
Combinacion
il 3112124 negocios 30/0612025
Caste
Concesiones 10.412.144 - - 10.412.144
Aplicaciones informaticas 758 - - 758
Total coste 16.412.902 - - 10.412.502
Amortizacion Acumulada
Concesiones (261.501) - {130.751}) (392.252)
Apiicaciones informaticas (260) - - (260)
Total amortizacién acumulada (261.761) - (130.751) {392.512)
Valor Neto Contable 10.151.141 N - {136.751) 10.020.390
Saldo Inicial Altas Altas Saldo final
3111223 Combinacién 3111212024
negoecios
Coste
Concesiones 10.412.144 _ 10.412.144
Aplicaciones informaticas 758 - 758
Total coste 16.412.902 - 10.412.802
Amartizacion Acumulada
Concesiones (261.501) {261.501)
Aplicaciones informaticas _ (260) (260)
Total amertizacién acumulada - {261.761) {261.781)
Vior Noto Contable 10.412.852 {261.761) 10.151.141

Durante el semestre terminado el 30 de junio de 2025 no ha habido altas de inmovilizado intangible.

Durante el semestre terminado el 30 de junic de 2024, las altas de inmovilizado intangible
correspondian a la adquisicion del Hotel Miramar (Barcelona), a través de la compra de fas acciones
de la sociedad Hotel Miramar Barcelona, S.A., guedando como sociedad dependiente directa de Atom
Hoteles Socimi, S.A. El activo intangible adguirido en la combinacion de negocios corresponde a la
concesian con et Gobierna local sobre el terreno sebre &l gue se ha construido el Hotel Miramar, la
misma tiene una duracion hasta el afio 2051,

X

31



ATOM HOTELES SOCINI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al periodc de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2025
{expresada en euras)

NOTA 6. INVERSIGNES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el epigrafe de inversiones
inmobiliarias es el siguients;

Saldo inicial . Saldo final
[Eurod) 3111212024 Altes ~  Baas somerzoes
Coste
Terrenos y bienes naturaies 197.396.763 {9.108.783) 188.287.98C
Construcciones 423.869.877 3.191.396 {10.984.8862) 407.076.411
Construcciangs en cursg 5.019.736 7.131.653 - 12.151.38%
fnversicnes en instatacicnes y
_mobiario iy P L R R 100
Total coste 640.774.782 10.325.674 {29.093.645} 622.006.811
Amortizacian acumulada
Construccionss (63.992.881) (5.560.364) 3.177.932 ({66.375.313)
Inversiones en instalaciones y mobiiario (6.772.711) (454.484) - (7.227.195}_
Total amortizacién acumulada (70.765.582) {6.014.848} 3.177.932 {73.602.508})
“Valor neto contabie 570009190 4.310.826  (25915.713)  548.404.303

Durante el semesire terminado el 30 de junio de 2025, las altas de inversiones inmobiliarias
carresponden fundamentalmente a las actuaciones de mantenimiento acometidas en los hoieles
Fergus Palmanova Park, Fergus Club Europa, Alua Calas de Mallorca y Sol Falcd, y a construcciones
en curso principalmente en os hoteles Melia La Palma, Melia Costa Aflantis y Gran Hotel La Florida
por obras de remodelacion y rebranding de los mismos.

Las bajas corresponden & la desinversion de los hoteles Exe Rey Don Jaime (Valencia) y B&B General
Alava (Vitoria), los cuales fueron vendidos el 22 de mayo de 2025 y 25 de junio de 2025 por 50 millones
de euros y 9,2 milionas de euros, respectivamente.

] Saido inicial ) Saldo final
7(Euros} . 3 3122023 Altas‘._ . Bajas | Otros Traspasos. 3111212024
Coste
Terrengs y bienes naturales 237.009.869 5.453.700 (45.066.806) 197.396.763
Construcciones 432.479.971 22120131 (39.746.857) 5.546.241 3470391  423.869.877
Construcciones en curso 2.081.993 6.408.134 (3.470.391) 5.019.738
QUeTEanes an instalasiones ¥ 8.505.562 6.408.134 (307.428) (343.126) 5.709.651 14,488,406
Total coste - 680.077.415  34.905.693  (85.121.091) 5.203.115 5.705.651  640.774.782
Amortizacion acumulada
- Construcciones (52.364.520)  (11.276.188) 5194.068  {5.546.241) - {63.982.881)
Inversioncs en instalaciones y mohiiaria (834.905) (784.864) 92.481 - 343.128 {5.588.549) (6.772.711)
}a/}f}“/—\smal amortizacién acumulada (53.199.425  (5.517.955) 5286549  (5.203.115)  (5588.549)  (70.765.592)
L
_Valor neto contable _ 626.877.989  22.844.641  (79.834.542) B 121.162  570.009.190
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Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, las altas de inversiones inmobiliarias
correspondian fundamentalmente a la adquisicion del Gran Hotel La Florida (Barcelona), por parte de
la sociedad dominante y a las reformas en los Hoteles Melia Savilla, llunion Les Corts y Calas de
Mallorca. En el inmovilizado en curso se registraron importes correspondientes principaimente a los
hoteles Melia La Palma, v Gran Hotel La Florida a causa de diferentes cbras de remodelacion.

Las bajas correspondieron a la venta por parte de la sociedad dominanie de los hoteles Labranda Costa
Mogan, por importe de 31,7 millones de euros; Exe Corufia, por importe de 17,2 millones de euros; ¥
Labranda Costa Adeje, por importe de 110 millones de euros.

a) Detalle del valor neto contable de los inmuebles del Grupo

El desglose y compasicion por conceptos del patrimonio inmabitiario del Grupo a 30 de junio de 2023 y
31 de diciembre de 2024 es el siguiente (en euros).

(Euros) e =l 300612025 e
Coste Coste q Am. Ac. Am.Ac.

A Coste ; . Construccion A : Valor neto
Sociedad terrenos consm;cclone mstal:cmna N S Constr:cclone instat:c:cne contable
Atorn Hoteles SOCHI, S.A. M.510526 112737037 875442 2511750  (13785.251)  (215.107) 145734398
Atorm Banelux, S.A. 628,922 13.849.402 5.494.189 (1.112.131} (3.516.045) 15.345.337
Atom Hoteles iberia, S.L.LL 118.430.330 263.726,159 7.728.231 7.539.639 (47.812.048) (3.398.171) 346.214.140
Vaémyﬂanagement, S.L.ﬂ_ 27.11:1’.200_ 15.76?_._813 39}.129 o ) (3.665.&@_2) ___{9?.873) ___4’4._?%0.428

T Totil - 148.287.980 407 H76.411 11,491.031 713_._151.339 {66.375.313}) {7.227.195} 548.404.7303
TEioc i DN N S T svwzezs e
= e i, e ey = e e S
Coste Am. Ac. Am. Ac.
" Cosfe n Consftruccién 5 Yalor neto
Saciedad Pt constrl.:ccmne inetatacione e Constr:ccmna Instat:cmne contahle
5
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 41.510.523 112.742.306 872818 1.236.854 {15.3%1.856} (108.193)  140.944,457
Atom Benelux, S.A. 629.922 13.848.402 5.494.18% - {1.008.265) (3.364.380) 15.600.868
Atom Hoteles iberia, S.L.U. 127.539.113 280.514.356 7.728.231 3.780.882 (44198340 (3.220.511)  372.143.731
Valmy Management, S.L. ] 27 717.200 _1_6.763.813 993.168 ) ) - Q{M.-@D)V _(?9,62_7’) 41.320.134
Total 19‘{.3*36:753 iy _423.89?._87_7_’ _ ___?4%8.{9_6 _5.019.]3@ N _{t5_3.992i88jj _{6.772.?11) 570.809.190

b) Pérdidas por deterioro

A 30 de junic de 2025 los administradores de la Sociedad dominante han evaluado la situacion y
evolucion de cada inversién inmobiliaria y han concluido que las valoraciones realizadas a 31 de
diciembre de 2024, vor el experto independiente Savills, reflejan adecuadamente el valor recuperable
de las inversiones inmabiliarias del Grupo, no siendo necssario realizar nuevas estimaciones a 30 ds
junio de 2025. En este sentido, el Grupo no ha identificado indicios de deterioro en ninguna de las
inversiones inmobiliarias a fecha 30 de junio de 2023.

La metodologia de valoracion adoptada por Savills para la determinacion del valor razonable del
patrimonio inmobiliario de la Sociedad ha sido el método de descuento de flujos esperados de caja en
funcion de la duracion y cendiciones de los contratos de arrendamiento, y el método de capitalizacion
de rentas (reflejando las rentas netas, gastos capitalizados, etc.) ademas de contrastar la informacion
con evidencia de comparablas,

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables que
generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los
mismos al final de dicho pericdo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para
lizgar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la
inversion v las hipotesis adoptadas. Las variables claves son, por tante, los ingresos netos, la
aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El méiodo de capitalizacion de ingresos consiste en la capitalizacién de los ingresos netos estimados
procedentes de cada inmuebie, en funcién del periodo de arrendamiento y la reversion. Ello supone
que la capitalizacion de los ingresos actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracion de cada una

33



ATOM HOTELES SCCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizade el 30 de junio de 2025
(expresada en euros)

de las rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las rentas o tras ias formalizaciones
de nuevos alquileres en cada uno de !os periodos previstos, siemipre a partir del valor actual. La
rentabilidad aplicada a las distintas categorias de ingresos refleja todas las previsiones y riesgos
asociados al flujo de tesoreria v la inversion,

Por lo tanto, las variables clave dei métedo de capitalizacion son ia determinacion de los ingresos netos,
el periodo de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacion al vaior que se realiza
al finai de cada periodo y la tasa interna de rentabilidad objetivo utilizada para el descuanto de flujos
de caja de efectivo.

Las rentabilidades estimadas dependen ds! tipo y antigiiedad de los inmuebles y de su ublcacion. Los
inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada unc de los contratos de
arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio 2024 y, en su caso, los previsibles.

El detalle de las valoraciones realizadas para =t Grupo es el siguiente;

3C/06/2025 (%) 312200

Grupo Atom Hotales SCCIMI 787.333.080 8§32.033.000
Total B ' 787.332.000 832.033.000

% (*} El Grupo no ha considerado necesario actualizar para los estados financieros intermedios a 3C de
junio de 2025 las valoraciones realizadas a 31 de diciembre de 2024, ya que no se han experimentado

grandes cambios en el sector, los tinos de interés se mantienen en los mismos porcentajes, no se han
producide cambios relevantes en los contratos de arrendamiento, ni se han realizado desemboisos de
capex significativos. Se incluye en la valoracion el Hotel iMiramar Barcelona el cual esta registrado en
la linea de Inmovilizade Inmaterial (cencesiones) e Inmovilizado Material {construcciones).

La diferencia de valor a 30 de jurio de 2025 con respecto a 31 de diciembre de 2024 se debe a la
baja de los activos desinvertides en (2 valoracién de la cartera {(Exe Rey Don Jaime y B&B Gereral
Alava).

1@ veloracion de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipstesis de “valor de mercado”. El
velor de tasacion (o “valor de mercada”} se define como la cantidad estimada por la que un activo
deberia podarse intercambiar a la fecha de valoracién, ertre un vendedor y Jin comprador dispuestos
entre si, tras un periodo de comercializacion razonable, y en e! que ambas partes hayan actuado con
conocimiento, prudencia y sin coaccidn alguna, menos los costes de la transaccion.

Las tasas de descuento utilizadas por Savills a 31 de diciembre de 2024 se situaron entre ef 7% y el
9.5% en funcién del activo. Asimismo, la Exit Yield utilizadas situaron entre el 4,75% yel 8,8%.

Ei Grups, conjuniiamenie con Savills, llevé a cabo un andlisis de sensibilidad para las valoraciones, a
31 de diciembre de 2024. A 31 de diciembre de 2024, si la tasa de descuento utilizada en el analisis de
flujos de efectivo descontados difiriese en 50 puntos bésicos de las estimaciones de la direccion, ol
valor de mercado de las inversiones inmobiliarias propiedad de Iz Sociedad se habria estimado en
28.980.000 euros mener valor o 30.470.000 euros mayor valor. En el caso de que los ingresos utilizados
en el analisis de flujos de efectivo descontados difiriesen un 5% de ias estimaciones de la direccion, el
— valer de mercado de las inversiones inmobiliarias se habria estimado en 30.470.000 auros de meror

_/"f valor 0 32.070.000 euros de mayor valor.

|
(\y’m c) Inversiones inmobiliarias afectas a garantias
™

Las inversiones inmobiliarias registradas en este epigrafe garantizan mediante hipotecas los préstamos
descriios en la nota 14 de estos estados financieros intermedios consolidados.
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d)Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan expuestos los
elementos de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

e} Bienes totalmente amortizados

A 30 de junic de 2025, 31 de diciembre de 2024 v 30 de junic de 2024 no existen elementos totalmente
amortizados.

f} Otra informacién

El Grupo cuenta con un hotel en la Isla de La Palma, el hotel Melia La Paima (antes Sol La Palma), que
se vio afectado por la erupcién del volcan en el ejercicio 2021. Por este activo se estuvo recibiendo
rentas hasta finales de abril 2024 a través de la poliza de seguros contratada que cubria la pérdida de
beneficios durante tres afios. A mediados de 2024 el inmueble ya estaba operativo y comenzé a recibir
la renta correspondiente sin incidencias. Se ha obtenido la valoracion de dicho inmueble sin detectar

en ella deterioro del mismo.

Durante el semestre terminado el 30 de junio de 2025, 31 de diciembre de 2024 y el semestre terminado
el 30 de junio de 2024 no se han capitalizado intereses ni diferencias de cambio relacionados con
elementos de inversiones inmobiliarias.

A 30 de junio de 2025, 31 de diciembre de 2024 y 30 de junio de 2024 no existen inversiones
inmobiliarias sujetas a embargos, litigios u ofras restricciones para su uso.

El Grupo ‘ene la totalidad de las inversiones inmobiliarias, que son establecimientos hoteleros,
arrendadas a 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024.

La actividad a la que se destinan las inversiones inmabiliarias de! Grupo es a la actividad hotelera.

NOTA 7. ARRENDAMIENTOS
a) Compromisos por arrendamiento operativo {cuando el Grupo es arrendador)

La totalidad de las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos
operativos. Los ingresos procedentes de dichos arrendamientos han ascendido a 27.538.356euros en
el semestre terminado el 30 de junio de 2025 (27.712.997 euros a 30 de junio de 2024 y 57.961.379
euros a 31 de diciembre de 2024).

Los conmiratos de arrendamiento tienen una duracién de entre 1 y 28 afios, sfendo la Onica cuota
contingente la renta variable estipulada. Los conlratos establecen una renta minima garantizada que
dependiendo del hotel se ha filado entre 372 miles de euros y 4.842 miles de euros en caso de que la
renta variable no llegue a cierta cantidad. Lz renta de los hoteles Melia Costa Atlantis (antes Sol Costa
Atlantis) y Scl Falco es variable en su totalidad.

Dicha renta variable se establece de forma diferente en cada contrato en:

e Una horquilta que ascila entre et 10% vy el 35%, dependiendo del hotel, sobre los ingresos
totales, o

« Una horquilla que oscila entre el 10% y &l 35% dependiendo si los ingresos cerresponden sobre
los ingresos por habitacién, por “food and beverage” o por oiros departamentos (parking,
salones, efc...).
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El detalle de los cobros futuros rminimos de los contratos de arrendamiento operativo no cancelables a
20 de junio de 2025 y 30 de junio de 2024 es el siguiente, siguiendo el criterio de |a renta minima:

Eurcs . 30/06/2025  31112:2094
En un afio 34.182.915  33.686.981
Entre uno vy ¢inco afios 102.866.133 115.051.868
Mdas de cinco afios 49.477.403  63.154.179
Total = o 178.172.205 212.183.028

El importe de las rentas variables devengadas y contabilizadas en la cuenta de pérdidas y ganancias
del primer semestre del ejercicio 2025 han ascendido a 6.229 miles de eurcs (6.516 miles de euros al
30 de junio de 2024).
Ademas de la dotacidn a la amertizacion desglosada en fa Nota 6, los gastos asociados a las
inversiones inmobiliarias en e semestrs terminado el 30 de junmio de 2024 corresponden
fundamentalmente a;

+ Impuesto sobre Bienes Inmuebles, por 1.792.579 euros (2.220.007 euros a 30 de junio de
2024).

= Seguros por importe ce 221.268 euros (215.408 euros a 30 de junio de 2024).

NOTA 8. ACTIVOS FINAMNCIEROS
a) Andlisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, sin considerar el efectivo, es el siguiente:

{ (Euros) 30/06/2025 3171212024 j
Activos financieras a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias 20.757 61.064
Actives financieros a coste amortizado _6.506.585 65.413.850
Activos financieros no corrientes 6.527.342 £.474.914
Aclivos financieros a valor razonable cen cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias 52.258 43.303
Aclivos financieros a coste amortizado 9.570.970 - 6.237.465
Actives financleros corrientes 9.623.228 6.280.768

16.150.570 12.756.682

A 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el valor contable de los activos financieros a coste
amortizado no difiere significativamente de su valor razonable.

Activos v pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdicas | nanancias

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 3C de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024
es el siguiente:

| (Euros) 30/06/2025  31/12/2024 |

Activos financieros a valor razonable con carbios en la cuenta de pérdidas y
' ganancias corrientes

b Derivados a largo plazo 20.757 61.064
Derivados a corto plazo 52.258 43.303

73.015 104.367
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Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias corrientes

Derivados a largo plazo (6.416.121) (7.087 185)
Derivados a corto plazo (1.919.6868) (1.549.353)
{8.335.989) {8.636.548)

Los derivados corresponden a permutas de tipos de interés por las que se intercambian tipos variables
referenciacos al Euribor por tipos fijos. A continuacion, se muestra una valoracién de la permuta
financiera sobre el tipo de interés en base al método de flujos de efectivo con la curva cupon 0 a 30 de
junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024:

pocichl Fecha inicial  Vencimiento

30/06/2025 o Valoracién
Alem Hoteles SOCIMI SA. T T 2634286 15/07/2024  17/01/2039 21.837
(395.904)
Atom Benelux, 3.A. 4575000  28/07/2022 3070772029 30,421
20.757
Atom Hoteles lberia, 3.L.U. 166895000  4/07/2023  28/06/2030 (1.919.868)
I 1 e (6.020.217)
Total ] s 186.104.286 3 = o (8.262.974)
31/12/2024 N“\;{_j’o"a' Fecha Inicial Vencimiento Valoracion
Atom Hoteles SOCIMI, SA. T T T i2917.413  15/07/2024  17/01/2039 T T 21837
(517.913)
Atom Benelux, S.A. 4575000 28/07/2022  30/07/2029 82.530
Atem Hoteles iberia, S.1.U. 168.895.000  04/07/2023  28/06/2030 (6.569.282)
o R e (1540.383)
Total ' 186.387.413 i (8.532.181)

Como resultado de la valoracion de los derivacos a 30 de junio de 2025 se ha registrado una apreciacion
por 2669 miles de euros que se ha registrado en el epigrafe “Variacion de valor razonable de
instrumentos financieros” (& 30 de junio de 2024, este importe ascendia a la suma de 4.711 miles de
euros.

Durante el ejercicio 2024 se dio de baja el derivado contratado con Caixabank por un nocional de
34.687.640, para cubrir el riesgo de tipo interés del préstamo gue financiaba los activos Labranda Costa
Mogan y Labranda Costa Adeje. Por la cancelacion del mismo en el momento de enajenacion de fos
activos se recibio una liquidacion a favor de la sociedad de un efectivo de 1.701.400 euros.

Con motivo de Ja adquisicion del activo Gran Hotel La Florida, se dio de alta en el gjercicio 2024
derivado, contratado con Kutxabank, para cubrir el riesgo de tipo de interés del préstamo que lo financia.

Activos financieros a cosfe amortizado

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024
es el siguiente:

/) I—(Euros)

30/06/2025 3111212024 |
Activos financieros a coste amortizado no corrientes
Bepdgsitos y fiznzas 4.005.400 3.812.666
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.501.485 2.501.184
6.506.585 6.413.850
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Activos financieros a coste aniortizado corrientes

Cepositos y flanzas 761,527 761.527
Otros deudores 2.028.769 1.820.715
Creditos a empresas 107.848 -
Clientes por ventas y prestacicnes de servicios ) 6.672.828 3.555.223
9.570.970 6.237.465

16.077,555 12.651.515

El importe registrado en el epigrafe de clientes por ventas y prestacién de servicios a largo plazo se
corresponde con ingrescs por arrendamientc devengados desde la fecha de inicio de determinados
contratos de arrendamiente durante pericdos de carencia y escalado de rentas, cuya Tacturacion se va
producienda desde el inicio de |a fecha de facturacion hasta la finalizacion del arrendamiento.

Ei importe regisirado en el epigrafe de clientes por ventas y prestacion de servicios a corto plazo se
corresponde al importe de rentas hoteleras variables del segundo trimestre de 2025, que estan
pendientes de emitir a los operadores correspondientes a fecha de cierre del semestre. igualmente se
recogen saldos de explotacion hotelera pendientes de liquidacidn con operadores turisticos externos.

b} Desglose por vencimientos de los activos financieros a coste amortizado

Los importes de los activos financieros a coste amortizado clasificaaos por afio de vencimiento son los
siguientes:

30/06/2025 11712025 a 1[0712?26 a 1/07/2027 a 1/07/2028 a Afios Total
30/06/2026 30/06/2027 30/06/2028 30/06/2025  posteriores
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar  6.672.826 245.891 285.801 266,891 1.613.513 9.174.011
Otros deudores 2.028.769 2.028.769
Créditos a empresas 107.848 107.845
Deposiios y fianzas - 781527 - - - = - 4005400 4,765,927
_Total activos finanvieros a coste amortizads _9.570.870  295.891 295831 205821 5618913  16.077.555

Denire de "Depdsitos y flanzas”, &l Grupo incluye fundementalmente los depdsitos y fianzas recibidas
d= los arrendatarios que han sido depositadas en los organismos oficiales correspondientes.

c} Desglose de saldes por moneda
Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros,
d) Pérdidas v ganancias nietas por categorias de activos financieros

A fecha 30 de junio de 2025 la sociedad tiene registrada una cantidad de 1.211.809 euros como
provisian por insalvencias en operaciones comerciales con impacto directo a la cuenta de pérdidas y
ganancias de 390.000 euros a causa de que la sociedad dependiente Atom Benelux, S.A. mantiene
ase saldo pendiente de cobro por rentas facturadas durante los ejercicios 2024 vy 2025 a SMY Hotels
Belgium, operador del hotel Avenue Louise (en Bruselas).

A cierre del gjercicio 2024 el grupo registré como provision por insolvencias en operaciones comerciales
con impacto directo a la cuenta de pérdidas y ganancias un importe de 821.809 euros, correspondiente
al importe pendienis a fecha 31 de diciembre de 2024 por parte de la socledad dependiente Atom
Benzlux, S.A. por el cobro de rentas del operador SMY Hotels Belgium que opsera el hotel Avenue
Louise {en Bruselas).
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NOTA 9. EXISTENCIAS

La totalidad del importe registrado en este epigrafe corresponde a la sociedad dependiente Hotel
Miramar Barcelona, S.A. que registra anlicipos a proveedores v existencias de materias primas,
praductos terminados u 0iros aprovisionamientos por un importe de 71.331 euros.

A 30 de junio de 2025 y 30 de junio de 2024 ninguna de las sociedades dei Grupo tiene COMPromisas
de compra o venta de exisiencias.

NOTA 0. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efective consolidado, el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
a 30 de iunio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 se desglosa del siguiente modo:

(Euros) 30/06/2025 31/12/2024
Efectivo 40,735.327 32135421
Ctros activos liquidos ecuivalentes 11.000.000 ~
Total efoctive § otros activos liguidos eguivalentes 51.735.327 32.,i35.123

Este epigrafe incluye efectivo en caja, cuentas corrientes y depdsitos bancarios a la vista.

A 30 de junio de 2025, el Grupo tiene restricciones de disposicién de tesoreria por importe de 3.221 427
euros (3.331.305 euros a 31 de diciembre de 2024), en virtud de determinados conlratos de financiacion
(Nota 14). Este importe sera de libre disposicién una vez satisfecho el servicio a la deuda.

En el epigrafe de Otros activos liquidos equivalentes se incluye un depodsito a plazo fijo por importe de
11.000.000 eurns que fue contratado el 9 de mayo de 2025 y con vencimiento el 8 de julio de 2025. El
mismo tiene un interés nominal fijo anual del 1,67%.

NOTA 11. PATRIMONIO NETO — FONDOS PROPIOS
a) Capita! v prima de emisioén

El capital social de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 esta
compuesto por 32.288.750 acciones totalmente desembolsadas de 1 euro de valor nominal cada una.

La Sociedad Dominante a 30 de junio de 2025, cuenta con 857 accionistas (853 accionistas a 31 de
diciembre de 2024), que poseen &i 99,966% de las acciones de la Sociedad (99,966% a 31 de diciembre
de 2024), ninguno de ellos tiene control (ver Nota 9). EI 0,037% ce las acciones restantes (0,037% a
31 de diciembre de 2024}, las tiene la Sociedad en autocartera (Nota 9).

El dotalle de los principales accionistas al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

{Euros) 30/06/2025 3171212024
Bankinier Investment, S.A.U. 5,35% 5,35%
Terrenos y Edificaciones Dosrius, S.L.U. 5,14% 5,14%
Aligrupo Business Opportunities, S.L. 5,07% 5,07%
Global Mergers Acquisitions Capital, S.L. 5.01% 5,01%
= = 28,57% 2057%

b) Reservas

El desglose de las reservas del Grupo a 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

“Euros B ' 30/06/2025 311122024

Oftras reservas y resultados de éjercic':os anteriores (40.426.792) {37.838.160)
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Reserva legal 6.457.730 5.229.3C5
_Reservas en sociedades consolidadas por integracion global L MTHS 36646542
_‘_H)_*éai Reservas 10.7}’2.283 - _ 2.937.688

Reserva legal

La reserva legal ha de dotarse de conformidad con el articulo 274 del Real Decrato Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba la Ley de Sociedades de Capital, v que establece que debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficic del gjercicio a la reserva legal hasta gue ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el
20% del capital sccial, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Con fecha 27 de junio de 2024, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad Deminante, ha dotado la reserva legal por un importe de 1.888.912 euros.

Con fecha 30 de junio de 2025, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad Dominante, ha dotado la reserva legal por un imnporte de 1.228.444 euros.

Acciones y participaciones en patrimonio propias

La Sociedad Dominante, cen fecha 30 de septiembre de 202C adquiric 15.000 acciones propias a
Bankinter, 3.A. para dar cumplimiento con lo previsto en la Circutar 1/2020 del segmento de negociacisn
BME Growth de BME MTF Equity aplicable a partir del 1 de octubre de 2020. Esta adquisicién se realizé
a un precio de 8,90 euros por accion.

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los gjercicios 2025 y 2024 han sido
los siguientes:

. . - Saldo Cus T
Nurnero scciones = sgntaid

- P e = - . —a - ‘Ugaores -
“Saldo al 311212023 B N 11846 97.081
Movimiento B R Y
Saldo al 3112/2024 iy ) S 10703 117.703
Mavimiento - = (9.835) (9831
_Saldo a} 30/06/2025 ) B O zen 107.872

Pago de dividendos

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante, celebrada 30 de junio de 2025 acords un
repario de dividendos con cargo a:

i} Beneficios de! ejercicio 2024, una vez aplicados los resultados de la Sociedad Dominante,
de conformidad con el parrafo anterior, en la cartidad de 77.692.397 euros.

it) Las reservas procedentes de prima de emision, en la cantidad de 5.000.000 euros.

h}
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NOTA 12. RESULTADO DEL PERIODG
a) Propuesta de distribucién del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucion det resultado de la Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2024,
farmulada por los Administradores de la Sociedad Deminante y aprobado por la Junia General de
Accionistas el 30 de junio de 2025, asi como la distribucidn del resuitado del ejercicio 2023 aprobado
por la Junta General de Accionistas el 27 de junio de 2024, fue la siguiente:

[Eurps} 3941242024 311122023

Base de reparto
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (Beneficios) 78.920.840 18.889.180
78.920.840 18,889,190

Aplicacion
77.692,387 17.600.271

1.228444 1.888.91%

78.920.840 18.889.190

Dividendos

Reserva Legal

Una vez constatado que se han cubierio las atenciones previstas por la Ley, recogidas en el articulo
273 de la Ley de Sociedades de Capital, 0 los estaiutos; y que, por lo tanto, el valor del patrimonio reto
contable no es o, a consecuencia del reparto, no resulta inferior al capital social, la Junta de Accionistas

ha aprobado un reparto de dividendos con cargo a:

iH) los beneficios del ejercicio 2024, una vez aplicados los resultados de la Sociedad
Dominante, de conformidad con el parrafo anterior, en la cantidad de 77.682.397 euros.

iv) prima de emision, en la cantidad de 5.000.600 eurcs.
b) Limitacionss a la distribucién de dividendos

Las reservas designadas an la Nota 11 como de libre distribucion, asi como los resultados del ejercicio,
estan sujetas a las limitaciones para su distribucién que se exponen a continuacion:

« Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley, podran repartirse dividendos con cargo
al beneficio del ejercicic a reservas de libre disposicion, si el valor de patrimonio neto contable
no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capita! social. A estos efectos, los
beneficios imputados directamente al patrimanio neto no podran ser objefo de distribucion,
directa ni indirecta.

»  Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran gue ese valor del patrimonio neto

fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas
pérdidas.
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NCTA 13. SOCICS EXTERNOS

El movimiento por sociedades consolidadas, del saido de los capitulos "Socios Externos” del balance
consolidade a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 v "Resuiiado atribuido a socios externos”
de la cuenta de perdidas y ganancias consolidadas del semestre terminado e! 30 de junio de 2024 vy el
periodo terminado e! 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

Euros Valmy Mgr;_agement, Total
"Saldo inicial a 1 de enero de 2024 a sl 4213157 4.213.157

Participacion en el resultado del periodo o B 664.235 368.569

Distribucion de dividendas (728.571} (728.571)
“Saldo a 31 de diciembre de 2024 Y i 4.148.821 4.148.827
"Parficipacion en el resultado det periodo o S 284,429 284.429
Distribucién de dividendos -  (304233) (304.233)
Saldoa 30 de juniode 2025 o 4129017 4.129.017

Ei detalle de aguellas entidades vinculadas al Grupo gque, sin perienecer a éste, directamente o
mediante entidades dependientes, poseen una participacion en el patrimonio neto de alguna entidad
dei Grupa a 30 de junio de 2025, al igual que a 31 de diciembre de 2024, es el siguiente:

Accionista S ___Socicdad Pér:tici[rad_a o % de participacién
Expiotaciones Hoteleras iMadsan, S.L. Valmy Mahagement, S.L. 40,00%

NOTA 14. PASIVOS FINANCIEROS
a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categerias de instrumentos financieros establecicas en a2 norma
de registro y valeracion de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

(Euros) it SR 30/06/2025  31/12/2024
Pgsiycs ﬁnancier_os a valer razonable con cambios en la cuen'a Ga 5.416.121 7.087.195
pérdida y ganancias (Nota 8)

Pasivos financieros a coste amortizado - 256,572,754 293.201.541

Pasivos financieros no corrientes 262.988.875 300.288.736

P;xswos fmarsc:erqs a \.;alor razonable con cambics an la cuenta de 1.919 888 4 549 355

perdida y ganancias {Nota 8)

Pasivos financieros a coste amortizade - - 35.387.089 11.137.862

Pasivos financieros corrientes 37.306.857 12.687.215
=  300.205.832  312.975.951

FPasivos financieros a coste amaortizado

El detalie de los importes registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024
es el siguiente:
(Euros) SN el 30/06/2025  31/12/2024

Pasivos financieros a coste amortizade no corrientes

Deudas con entidades de crédito 251.562.303 288.196.760
Otros pasivos financieros no corrientes = = 5.010.451 5.004.781
Total no corrientes 256.572,754 293.201.541
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Pasivos financieros a coste amortizado corrienies

Deudas con entidades de crédito 14.670.580 7.910.100
Qfros pasivos Tinancieros corrientes 43.553.370 898.089
Proveadores 45,636 45.541
Acreedores varios 5.975.299 2.266.555
Personal (remuneraciones pendientes de pago) - 2.837
Anticipos de clientes — - - 1.142.204 14.740
Total corrientes 35.387.089 11.137.862
Total pasivos financieros a coste amortizado 291.959.843 304.339.403

Los anticipos de clientes corresponden a reservas de espacios para eventos futuros en el Hotel Miramar
Barcelona.

Ofros nasivos financieros no corrientes

Dentro del epigrafe de otros pasivos financieros a largo plazo el Grupo registra ias fianzas recibidas
por parte de sus arrendatarios y deudas a largo plazo ¢on proveedores de inmovilizado

Ofros pasivos financieras corrizntes

Dentro del epigrafe otros pasivos financieros corrientes se encuentra el dividendo a distribuir & los
accionistas de la sociedad, por importe de 12 millones de euros, aprobado en Junta af 30 de junio de
2025, como asl también deudas a corto plaze con proveedores de inmovilizado.

Deudas con eniidades de crédito

Las deudas con entidades de crédito corresponden a préstamos recibidos por varias sociedades del
Grupo, cuyo desglose a 30 de junio de 2025, es el siguiente:

'_faﬂ:‘iem@_ R Entidad prestataria RMota Corrients Mo coriiente _ Total
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Baneo Pichincha aj 7.467.615 - 7.467.615
Atom Hoteies SOCIME, S.A. Abanca b} 410,492 6.271.625 6.682.116
Atom ioteles SOCIME, S.A. Kutxabank ) 578.571 9.706.436 10.285.007
Vaimy Management, S.L. Banco Sabadell d) 1.445.000 20.791.564 22.236.564
Atom Hoteles Ibera, S.L.U. Sincicado {Agente BBVA) e) 1.987.000 163.303.528 165.290.528
Atom Benelux, S.A. Caixabank ) 344.679 479008 5.135.669
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabark o 749.044 12.677.143 13.426.187
Atom Hoteles SCCIMIE, S.A. Kutxabank h) 74.194 1.307.143 1.384.337
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabank i 827.744 12.068.571 12,866,316

Atom Hotcles SOCIML S.A. _ BancoSabadell B 786240 20645304 21431544

Votal 14.670.560 251562303 266.232.883

a) Préstamo hipotecario concedido a ia Sociedad Dominante el 29 de abril de 2019 por el Banco
Pichincha con el fin de cancelar el préstamo hipotecario al que la Sociedad se habla subirogado
cen la compra del Hotel Alegria Costa Ballena por parte de Bankia, asi como para financiar ia
obra del Parque Acuatico del Hotel Alegria Costa Ballena. El importe del préstamo es de
10.140.579 euros, con una duracion de 7 afios y devenga un tipo de interés de Euribor + 2,40%.

El 30% del capital dispuesto, y los intereses pactados sobre la totalidad del capital dispuesto, se
devolveran y pagaran, respectivamente, mediante 83 cuotas mensuales. El 70% restanie del
capital dispuasto se amortizard en una Gltima cuota. El préstamo esta garantizado por hipoteca
sobre el inmueble en el que se encuenira el Hote! Alegria Costa Ballena.
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b) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dominante el 20 de febrero de 2020 por la
entidad Abanca, S.A. (antes Novo Banco, S.A. Sucursal en Espafia) con el fin de financiar la
adquisicion det Hotel Senator Cadiz. El importe del préstamo es de 8.669.418 euros, con una
auracion de 7 afios y devenga un tipo de interés fijo del 1,70%. La financiacién tiene una
amortizecion trimestral. El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que
se encuentra el Hotel Senator Cadiz.

¢) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dominante el 24 de febrero de 2020 poi la
entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicion del Hotel NH Las Tablas. EI importe
del prestamo es de 13.500.000 euros, con una duracién de 15 afios y devenga un tipo de interés
fijo dei 1,78%. La financiacion tiene una amortizacion mensual. El préstamao esta garantizado por
hipoteca sobre el inmueble en e fue se encuentra el Hotel NH Las Tablas.

d} La Sociedad Dependiente, Valmy Management, S.L. el 19 de noviembre de 2019 novo el
préstamo hipotecario anteriormente concedido por Banco Sabadell (de fecha 7 de julio de 2017),
el importe del préstamo novado asciende a 28.900.000 euros con una duracién de 15 afios y un
tipo de interés fijo del 1,85%. En mayo de 2021 la sociedad llevod a cabo una novacion del
contrate, en la que se producia una modificacién del cuadro de amorlizacidn del mismo, y se
consideraba un periodo de carencia de 9 meses. Este contrato establece una nueva fecha de
vencimiento el 31 de diciembre de 2024, y mantenia el mismo tipo de interés del contrato anterior.
Esta navacion no supone una modificacién sustancial del mismo, en base a lo establecido enla
normativa local, por lo que no se ha dadc de baia el pasivo anterior. La financiacion tiene ung
amortizacién mensual. El préstamo estd garantizado por hipoieca sobre el inmueble en el que se
encuentra el Hotel Santo Domingo.

¢) Préstamo hipotecaric de 211.500.000 euros concedido por un grupo sindicado de entidades
el 4 de julio de 2023 a \a Sociedad Dependiente Atom Holeles iberia, S.L.U. con el objetivo de:

«  Refinanciar la deuda que mantenia la sociedad con Deustche Bank por 195.684.111
euros.

+  Financiar la mejora, adecuacion {obras de Capex sof cost) de los hotzles Sol Atiantis,
Palmanova Park, Melia Sevilla y La Palma.

La financiacion tiene un tipo de interés de Euribor mas un diferencial del 2%, con amortizacion
escalada del 15% y una amortizacion final de 85% a 7 afios.

Las entidades participantes en la financiacion sindicada son las siguientes:

| | | Total {€}
;

eBva | sierisesi | 35850519 | 5500000000 |
Sartandsr 4679243450 | 32076650 | 53 000.000 00
| ahanca 38,048 938,17 24510633 | 40,500 000,00
Soma Lucie 939179905 | 60520095 | 10,000 000.00 |
' Sabadell 930476905 | §05 200.85 1900000000 |
Uricaia 9394.79905 505 200,95 | 0.000 600,00 4
| 6ee USHTHO05 | B0520095 | 10.000 000,00
Pichincha | 1035427688 | 08572104 | 11.000 000 00
WeraBanc 557635934 | 2384065 | 7.000 000.00
Cocperaty i 4397 306 52 30280047 | 5.000 000 00
[Totsl | 1ar0000000 12.600.000.00 211.500.000,00€ |
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La financiacion cuenia con las siguientes garantias reales (i) hipoteca de los inmuebles propiedad
de la Sociedad Depandiente Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (i) prenda de las participaciones
sociales de la Sociedad Dependiente Atom Iberia, S.L.U. (iii) prenda de los derechos de crédito
derivados de cuentas bancarias de la Sociedad Dependiente Atom Iberia, S.L.U. (iv} prenda de
derechos de crédito de contratos suscritos per la Scciedad Dependiente Atom Iberig, S.L.U. v {v)
orenda de derechos de crédito derivados de préstamos intragrupo y polizas de seguros suscritas
por la Sociedad Dominante,

El contrato de préstamo obliga a la Sociedad Dependiente Atom Iberia, S.1.U. al cumplimiento
de los siguientes covenants financieras (i) un ratio Debt Yield que no podra ser inferior al 9%,
definido su calculo como la division de los ingresos operativos netos entre e! importe dispuasto
en la fecha dal calculo (menos el saldo existente en la cuenta de amortizacion anticipada en la
fecha del calculo), (ii) un ratio L.oan to Valug que no podré excedet en ningln momento det 60%,
calculandose como el importe dispuesto en la fecha de entre ia suma de los valores reflejados
en los Gltimos informes de tasacion en vigor remitidos conforme a lo pravisto en la clausuia
13.2.1. del contrato de financiacion, (i) un ICR (ratio EBITDA / Gastos Financieros Netos) igual
o superior a 2.0, y {iv) Un Ratio de Cobertura del Servicic de la Deuda igual o superior a 1,10.
Los administradores de la Sociedad Dominante estiman gue 2 30 de junic de 2025 se cumplen
los ratios anteriormente mencicnados y se seguiran cumpliendo en los préximos 12 meses.

f) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dependiznte Atom Benelux S.A. el 28 de julio
de 2022 por Caixabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicion del Hotel Trademark Avenue
Louise Bruselas. El importe del préstamo es de €.100.000 euros, con una duracién de 7 afios y
devenga un tipo de interés variable del 2,00%. La financiacion tiene una amortizacion trimestral.
El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel
Trademark Avenue Louise Bruselas. El contrato de préstamo obliga a la Sociedad Dependiente,
Atom Benelux, S.A., al cemplimiento del covenant financierc, ratio Loan to Vaiue, que no podra
exceder en ninglin momento del 50%. A 30 de junio de 2025 [a sociedad cumple con el mismo,
y esfima que se seguira cumpliendo en los proximos 12 meses.

g) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dependiente Atom Barcelona Les Corts, S.L.
el 29 de marzo de 2022 por la entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicion dat
Hotel llunion Les Corts. El importe del préstamo es de 15.300.000 euros, con una duracion de
15 afos y devenga un tipo de interés fijo del 2,10%. La financiacion tiene una amortizacion
semestral. El préstamo estd garantizado por hipoteca sobre el inmueble Hotel ltunion Les Corts.
Al momento de producirse la fusion de Atom Barcelona Les Corts en la sociedad Dominante, la
sociedad titular del préstamo hipotecario pasa a ser Atom Holeles Sccimi, S.A.

h) Préstamo hipotecario concedido a la sociedad Atom Barcelona Les Corts, S.L. el 21 abril de
2023 per la entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar inversion de capex en el hotel Hotet
Barcelona Les Corts. El importe concedido 2s de 1.500.000 euros, con una duracion de 14 afios
y devenga un tipo de interés de EURIBOR + 1,85%.

El préstamo esta garantizadc por hipoteca sobre el inmueble en el gque se encuentra el Hotel
Barcelona Les Corts. Al momento de producirse |a fusién de Atom Barcelona Les Corts en la
sociedad Dominante, la sociedad titular del préstamo hipotecario pasa a ser Atom Hoteles
Socimi, S.A.

) Préstamo hipotecario cencedido a la sociedad Atomn Hateles Socimi, S.A., el 15 de Enero de
2024 per la enticad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicion del Gran Hote:! La
Flcrida. El importe es de 13.200.000 euros, con una duracidn de 15 afios y devenga un tipo de
interés de Euribor + 1,87%. La financiacion tiene amortizacién semestral. El préstamo esta
garantizado por hipoteca sobre el inmueble Gran Hotel La Florida.

i} Préstame hipotecaric concedido a la Sociedad Dominante el 26 de junio de 2025 por el Banco
Sabadell con el fin de refinanciar el bullet del Hotel Melia Valencia mas las obras de ramodelacion
que se estan acometiendo actualmente. El importe del préstamo es de 32.464.000 euros, con
una duracion de 7 afios v devenga un tipo de interés de Euribor + 0,75%. La financiacién tiene
una amortizacion trimastral. El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el
gue se encuentra el Hotel Melia Valencia,
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Bl contrato de préstamo obliga a la Sociedad Deminante al cumplimiento de los siguientes
covenants financieros sobre el proyecto {i) un ralio Loan to Yalue que no podra exceder en ningin
momento del 60% vy (i} RCSD igual o mayor a 1,20; y sobre ia acreditada i) RCSD igual ¢ mayor
a 1,1, ICR mayor o igual a 2,0, LTV inferior al 60%, Debt Yield igual o mayor a 9%.
administracdores de la Sociedad Dominante estiman que ambos covenants se cumplen al 30 de
junio de 2025 y se seguiran cumpliendo en los préximos 12 meses.

Los

Los gastos financieros devengados por las deudas con entidades de crédito durante el semestre
terminado el 30 de junic de 2025 y el semestre terminado ef 30 de junio de 2024 han sido los siguientas:

Euros

Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
Atam Hoteles SOCIMI, S.A.
Atom Hoteles SOCIMI, S.A,
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
Valmy Management, S.L.
Atom Hoteles iberia, S.L.U.
Atom Banelux, S.A.

Atom Hateles SOCIMI, S.A.
Atom Hoteles SOCIMI, S.A,
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
Atom Hoteles SOCIMI, S.A,
Hotel Miramar Barcelona, S.A.

_lote

Entidad prestataria Nota 30/06/2025 30/06/2024_
Banco Pichincha (27.547) 241089
Banco Santander 376.115 405.807
Unicaja - 175.741
Caixabank - 2.806.653
Abanca 128.899 79.147
Kutxabank 103.351 114.675
Banco Sabadell 216.503 223.671
Sindicado (Agente BBVA} 4.910.873 6,439,022
Caixabank 52.480 255,078
Kutxabanik 189.553 243.811
Kutxabank 91.048 59.516
Kutxabank 685,130 350.840
Bankinter 379.109
Bankinter 1.563 -
14 _ 6.727.967 11.774.159

b) Desglose por vencimientos

Los importes de los pasivos financieros clasificados por afio de vencimienio son fos siguientes:

1/07/2026 a

1/07/2029 2

Afos
posteriores

190.331.378
6.416.121

5.010.451

Total

266.232.883
8.335.989

24,584 756
1,142,204

30/06/2025 ?IOT!ZEZS a  1/07/2026a  1/07/202T7 a
30/06/26G26 30/06/2027 30/06/2028 30/06/202% 30/06/2030

Deudas con entidades de crédito 14.670.580 15.123.803 11.745.108 14.927.384 19.429.630
Derivados 1.919.868 - - -
Acre_aecior_es cqmercmles y ofros 10.574.305 . ) ;
pasivos financieros
Anticipos de clientes 1.142.204

Total pasivos financieros  37.306.957  15.128.803  11.745.108 14.927.384

19.429.630 _ 201.757.950 300295.832

El imporie recogido en la linea "Présfamos” se muestra a vaior nominal,

c} Desglose de saldos por moneda

Todos las pasivos financieros del Grupeo estan denominados en euros a 30 de junio de 2025 y 31 de

diciembre de 2024.

oy
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NOTA 15. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL.

a) Saldos deudores y acreedores con las Administraciones Publicas

£l detalle por sociedad de los importes registrados como saldos con Administraciones Publicas es el
siguiente:

3010612025 31/1212024

Agciivo por impuesto corriente

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 39,180 54.266
Atom Hoteles lheria, S.LU. 23.733 -
New Sanom [beria, S.L. G6.157 -
Valmy Management, S.L. 226.082 -
Hotel Miramar Barcelona, S.A. 16.034 13.468
Créditos con las Administraciones Pablicas

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 1.288.036 21.204
Atom Benelux, S.A. 34.253 33.881
Atom Hoteles Iberia, S.L.U 191.905 621.758
New Sanom lizeria, S.L. - 4.386
Valmy Management, S.L. - §.682
Hotel Miramar Barcelona, S.A. 1.367.828 326.098
Total - ) — 3.103.968 1.083.751

Pasivo por impuesto corriente

Atam Hoteles SOCIMI, S.A. - {13.410}
Atom Hoteles lberia, S.L.U. (1.000.646)

New Sanom |berig, S.L. (19.760} {553.528)
Vaimy Management, S.L. (790.552)

Deudas con las Administraciones Pablicas

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. {5.447) (12.036.078)
Atom Beneiux, S.A. (22} {22)
Atom Hotetes Iheria, S.L.U. (7.405) 38.253
New Sancr theria, S.L. - (13.410)
Valmy Management, S.L. -

Haotel Miramar Barcelona, S.A. (439.169) (351.457)

Total (2263.001) _ {12.529.650)

El detalle por conceptos de los importes registrados como saldos con Administraciones Publicas es e
siguiente:

(Euros) T 30/06/2025 311212024
Activo por impuesto corriente 311,948 67.734
Otres  créditos  con las

Administraciones Piblicas 2.882.022 LE16.017
:—\!{a:;anda Publica deudora por 2 635.651 201.015
Hacienda Puklica deudora por

otros concaptos 246.172 215.002
e o T . ull; 3193969 1.083.751
Pasivo por impuesto diferido {3.977.394) (4.024.461)
Pasivo por impuesto corriente {1.810.958) {566.938)
Otras  deudas con las (452.044) (12.362.712)

Administraciones Publicas
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Crganismos de la Seguridad

Socizl acreedores (39.204) (31.769)

Hacienda Publica acreedora por

reterciones practicadas (20.794) (12.065.764)

Otros Organismos Pdbiicos (392.046) (265.1749)
. _ (033 T T (1€.95411%)

El pasivo por impuesio diferido afioré en la combinacion de negocios comentada en la nota 1 tras la
adquisicion del Hotel Miramar. Diche diferido estd asociado a la plusvalia aflorada sobre la concesion
y las construcciones.

b) Calcuio del Impuesto sotre Sociedades

La Sociedad Dominante es una SCCIMI (Sociedad Cotizada Anénima de Inversién en e Mercado
Inmobiliario), o que implica que puede acogerse a un régimen fiscal beneficioso que permite tributar al
fipo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades en la medida en que su cumplan los requisitos previstos
en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por el que se regula el régimen fiscal aplicable a las SOCIMI. Tales
requisitos fiopuran descritos de forma general en la Nota 1 de la presente Memaoria.

Bajo el escenario de aplicacion del referide régimen fiscal de SOCIMI, al no resultar cucta a pagar por
el Impuesto sobre Sociedades, tampoco sz les permite compensar bases imponibles negativas o aplicar
deducciones para evitar la doble impaosicion o cualquier otro tipo de deduccion.

Na obstante, lo anterior, si la SOCIMI obtuviera ingresos que procedan de actividades no “cuzlificadas”
{actividades accesorias a las previstas en el régimen de SOCIMI), tales rentas quedarian sujetas a
gravamen al tipo general del impuesto scbre Sociedades del 25%.

En todo caso, la SOCIMI se somete a un tipo de gravamen especial del 19% sobre los dividendos gue
se satisfagan a los socios cuando su participacion en el capital social sea igual o superior al 5% y dichas
dividendos estén exentos o tributen a un tipo infericr al 10% en sede de sus socios.

Adicionalmente, para los gjercicios iniciados a partir de 1 de enero de 2021, la Ley 11/2021, de 9 de
julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude discal ha introducide un gravamen especial, del
15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en ei gjercicio que no sea obieto de distribucion, en
la parte que proceda de rentas gue no hayan tributado al tipo general de gravaman del 1S ni se trate de
rentas acogidas al periodo de reinversion.

Hasta este momento la SOCIMI ha cumplide con todos los requerimientos del Régimen SOCIMI y
considera que los seguird cumpliendo.

El Regimen de SOCIMI es optativo. La opcién deberd adoptarse por la Junta General de accionistas y
debera comunicarse g la Delegacion de la Agencia Tributaria del domicilic fiscal de la entidad, antes de
fos tres Ollimos meses previos a la conclusion del periodo imposilive, Si se cumple este plazo, el
régimen fiscal se aplicara en el periodo impositivo que finalice con posterioridad a dicha comunicacién
y en los sucesivos que concluyan antes de que se comunique |z renuncia al régimen.

A este respecto, indicar gue con fecha 7 de junio de 2018 se comunico a la Agencia Tributaria la opcion
por paria de la Sociedad de aplicar el regimen fiscal especial de SOCIMI previsto la Ley 11/2009, de
26 de octubre

El regimen fiscal de las SOCIMI es incompatible con cualquiera de los regimenes especiales previstos
en el Titula Vil de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, excepto:

) e« Fusiones, escisiones, aportaciones de activo y canje de valores,
=  Transparencia fiscal internacional.

L Arrendamianto financiero.
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Debido a la aplicacion de este régimen, el importe del Impuesto de Sociedades de la Sociedad
Dominanle es cero.

Respecto a las sociedades dependientes, Atom Hoteles !beria, S.L.U., a 30 de junio de 2025, se
consideran como una SUBSOCIMI cuya sociedad cabecera es la Sociedad Dominante, lo que significa
que el tipo impositivo aplicable a los efectos del calculo del Impuesto sobre Sociedades es del 0%. No
obistante, Atom Hoteles tberia, S.L.U. registré un gasto por impuesto de sociedadas como consecuencia
de la plusvalia generada por la venta de los inmuebles Exe Rey Don Jaime y B&B General Alava antes
de acogerse al Régimen SOCIMI surgida durante el ejercicio 2025. El caleulo asciende a 1.000.648
euros para el periodo comprendido entre la fecha de adquisicién de los activos por las sociedaces que
los poseian, antes de ser absorbidas por Atom Hoteles Iberia, S.L., y la fecha en que fueron adquiridos

por Atom Hoteles Iberia, S.L.

Respecto a la sociedad dependiente Valmy Management, S.L. y Hotel Miramar Barcelona, S.A., de
acuerdo con &l articulo 10 de |a LIS, la base imponible estara consiituida por el importe de la renta

obtenida en el periodo impositivo.

Asi pues, el detalle por sociedad de los importes registrados como gasto por Impuesto sobre Beneficios
es el siguiente:

0/06/2025_ 30/06/2024_

{Euros)

Atom Hotelag SOCHL S.A. -

Atom Benelux, $.A. 4.228

Atom Hoteles 1benia, S.L.U. 1.000.646

New Sanom lberia, S.L. 5.349

Valmy Management, S.1. 237.024 158.361
Hote! Miramar Barcelona, $.A. (47.087) (49.083)
Total Je = T 1201 109.268

El gasto tocal por el Impuesto sobre Sociedades de las diferentes sociedades del grupo se compone
de:

30/06/2025  30/06/2024

(B L
Impuesto corriente 1.248.248 158.361
impuesto diferido {47.067) (49.093)
TTotal I s = —= 1.201.181 109.268

El Grupo no consolida fiscalmente, las consideraciones expuestas a continuacion se han tenido en
cuenta en la estimacion de impuesto sobre sociedades de cada una de las filiales que forman el Grupeo.
La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo vy la base imponible del impuesto
sobre beneficios consalidado es la siguiente:

20/06/2025 .
{Euros) = Aumento Disminucion Total
Saldo de ingrescs y gastos de! gjercicic 44.450.368
Impuesto sobre Sociedades -
Saldo de ingresos ¥ gastc_;s del ejercicio antes de impuestos 44.450.368

Diferencias permanenies
- con origen en &l ejercicio

Diferencias temporerias de las sociedades individuales
- ¢OM origen en el ejercicio
- gon origen en ejercicios aniericres

49



)t‘

ATOH HOTELES SOCIHAL S.A. vy sociedades degendientes

Memoria corisolidada correspondiente al periode e 6 mases finalizado el 30 de junic de 2025

(expresada en euros)

'?/}’)

Base imponible previa___ _ - - 44.450.368
e 30/06/2024
{Euros) Aumento Disminucién Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 31.079.097
Impuasto sobre Sociedades 109.268
" Saido de ingre;os y gastos del ejercicio antes de impuestos = 31.188.365
Ciferencias permanantes
- can origen en el ejercicio
Diferencias temporarias de las sociedades individuales
- con origen an el ejercicio 1.774.078 {1.744.078)
- con origen en ejercicios anteriores -
Base imponible previa - 29.414.287

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Euros _ 3010612025 3o/oef2024
Cuota fiscal (25%) Atom Hoteles |beria, S.L. 1.000.646 -
Cuota fiscat (25%) New Sanom |beria, S.L. 6.349 -
Cuota fiscal (25%) Valmy Management, S.L. 237,024 158.361
Otros ajustes de ejercicios anteriores 4.228 -

“Gasto pg__in_‘néﬁgsto sobre _SScEedades: ) N 1.248.248 158.381

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuacicnes inspectoras

Segun establece la legislacidn vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivainente
liquidados hasta que las declaracicnes presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcidn de cuatro afios. A 30 de junio de 2025, las
sociedades del Grupo tienen abiertos a inspeccion los cuatro Ultimos ejercicios para todos los impuestos
gue le son apiicables. Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de
la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion.

En opinion de los Administradores de la Sociedad Dominante, asi como de sus asesores fiscales, no
existen contingencias fiscales de importes significativos qua pudieran derivarse, en caso de inspeccion,
de posibles interpreiaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas per

las sociedades del Grupo.
NOTA 16. INGRESOS Y GASTOS

a} Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios conzolidada es |2 siguiente desglosado por sociedad es el

siguiente:

(Euros) - - 30/06/2025  30/06/2024
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 7.597.348 9.835.528
Atom Benelux, S.A. 390.000 351.000
Valrmy Management, S.L. 1.612.625 1.609.496
Atom Hoteles tberia, S.L.U. 17.938.383 15.916.973
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(expresada €n euros)

Hotgl Miramar Barcelona, S.A. 2.715.526 3.918.854

“Total

30.253.882  31.631.851

Los ingresos provienen de:

(Euros) _ — 30/06/2025  30/06/2024
Ventas (restauracion} 1.912.817 1.453.490
Prestacion de sarvicios (venta de habitaciones} 802.709 2.465.364
Alguileres 27.538.356 27.712.997
Totd ; © u2massz 31631851

El importe neto de la cifra de negocios consolidada correspondiente a las actividades de arrendamiento
de hoteles del Grupo, ascendié a 27.538.356 euros a 30 de junio de 2025 (27.712.997 euros a 30 de
junic de 2024). A continuacion, se muestra el desglose por sociedad:

f{Buresy S S e 00020245
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 7.597.348 9.835.528
Atom Benelux, S.A. 390.000 351.000
Valmy Management, 5.L. 1.612.625 1.609.496
Afom Hoteles Iberig, S.L.... 17.938.383  15.916.973
Total ' ] 27.538.356  27.712.997

Dichos ingresos corresponden en su totalidad a ingresos por arrendamientos y servicios hoteleros,
obtenidos en territorio nacional, a excepcion de los ingresos de Atom Benelux, S.A. gue corresponden
a Bélgica.

El importe neto de la cifra de negocios consclidada correspondiente a la explotacion hotelera del Grupo,
con motivo de la entrada el grupo consclidado de la sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona,
S.A., ascendid & 2.715.526 eurcs a 30 de junio de 2025,

“30/06/2025  30/06/2024

__(:E_urros) :

Hotel Miramar Barcelona, S.A. 2.715.526 3.918.854
Ventas 1.912.817 1.453.490
Prestacion de servicios 802.709 2.465.364
Total e i & i 2715526 3.018.854

bl Aprovisionamientos

El detalle de los gastos por aprovisionamientos del semestre terminado el 30 de junio de 2025 y del
semestre terminado el 30 de junio de 2024 es el siguiente:

(Euros} = ¢ Oy 30/06/2025  30/06/2024_
Consumo de mercaderias 99.193
Consumo de materias consumibles 151.002 480.168
" Total } T T T T 954095 460168




ATON HCTELES SOCIM!, 3.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 3C de junic de 2025
{expresada en euros)

iLa totalidad del consumo de materias consumibles coresponde a la actividad hotelera de la sociedad
Hotel Miramar Barcelona, S.A. a 30 de junio de 2025, integrada en grupo de sociedades consolidadas
en fecha 15 de enero de 2024.

¢) Castos de personal

El detalle de los gastos de personal def semestre terminado el 30 de junio de 2025 y del semestre
terminado el 30 de junio de 2024 es el siguiente:

{Euros) 30/06/2025  30/06/2024
Sueldos y salarios T34.770 1.238.293
Cargas sociales 180.651 303.097

“Tofal - 915.421 1.539.390

A 30 de junio de 2025 y 30 de junio de 2024 la Sociedad Dominante tiene un empleado, v la plantilla
media durante el periodo ha sido de un empleado (1 mujer).

La sociedad Hotel Miramar Barcelona, S.A. a 30 de junio de 2025 tiene 56 empleados y la plantilla
media durante el periodo ha sido de 50,33 empleados (32,83 hombres y 17,50 mujeres).

30/06/2025 30/06/2024
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Atom Hoteles Sacimi, S.A. - 1 1
Hotel Miramar Barcelona, S.A. 37 19 43 44
Total 37 20 2 45

El detalle de distribucion det personal por categorias es el siguients:

30/06/2025 30/06/2024 T —
Alta Direccidn Administracion Alta Direccion Administracién
= Hombres Mujeres Hombres Muijeres Hombres Mujeres Hombres  Mujeres
Atom Hoteles Socimi, S.A. - 1 - - - 1 - -
Hotel Miramar Barcelona, S.A. - 1 18 37 - - 43 44
Total 2 2 18 7 - 1 42 44

A 30 de junio de 2025 la Sociedad Dominante tiene una empleada de alta direccién (1 empleado de
alta Direccion a 30 de junio 2024).

La sociedad Hotel Miramar Barcelona tiene una empleada de alta direccion a 30 de junio de 2025 (no
tenia empleados de alta direccion a 30 de junio de 2024).

El Grupo no tiene contratado perscnal con discapacidad a 30 de junio de 2025 y 30 de junio de 2024,
d} Otros gastos de explotacion

El detalle de los conceptos registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2025 y 30 de junio de 2024 es
el siguiente:

"
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T 3006/2025___ 30/06/2024

{Bwresy

Alguiler de equipamiento 2.686 6.298
Roparaciones y conservacion 756.118 417.558
Servicios de profesionalas independientes - Costes de estructura 3477114 3.214.224
Servicios de profesionales independientes - Otros 481.183 395.344
Prirnas de seguros 224.266 247.425
Servicios bancarios y similares 32.813 18.949
Publicidad, propaganda y relacienes publicas 22.694 9.542
Suministros 119.678 197.329
Otros servicios 926.147 723.164
Tributos 2.105.678 2,546.183
Pardida, detsrioro y variacién de provisiones por operaciones

_comerciales S0

T Jotal 8235330 7743016

Cor. fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad Dominante firmé un contrato de direccion v gestién
sstratégica con Bankinter, S.A. (actualmente Bankinter Investment, SGEIC, S.A.U) con el objetivo de
delegar a Bankinter, S.A. la colocacion del capital de la Sociedad Dominante, asi como la gestion de |a
direccion y gestién estratégica de la Sociedad Dominante (Gestor Socimi). Dicho contrato extendera su
vigencia desde la fecha de la firma hasta el séptimo aniversario del aumento de capital social de la
Sociedad Dominante, prorrogable tacitamente de forma anual a partir de entonces y hasta el décimo
aniversario del aumento de capital social de a Sociedad Dominante. Por esta razon, a la fecha de los
presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados, la Scciedad Dominante tiene contratado un
empleado. El Gestor SOCIMI tendra derecho a percibir una comisién por la prestacion de servicios
(Comisién Base), una comision de éxito (Comision de Exito) y una comision por asesoramiento y
colocacidn de! capital de la Sociedad Dominante entre sus inversores de banca privada en las
ampliaciones de capital de le Sociedad Dominante {Comision de Asesoramiento y Colocacion de
Capital). De esta forma, la relribucion de la gestora per los servicios objeto de presiacion bajo el
Contrato de Gestion se divide en:

« Una parte fija correspondiente con la Comisién base: se abonara de forma trimestral y
equivaldra al 45% del cociente obtenido tras dividir, entre cuatro, el resultado de la aplicacion
de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los actives (NAV) de 1a Sociedad Dominante
y su Grupo calculado conforme a ia (ltima valoracién semestral realizada. Esta Comision
Base no podra ser inferior a:

o 81.812 euros mensuales migniras el NAV sea igual o superior a 125.000.000 euros, 0

o 54.000 eurcs mensuales si el NAV es inferior a 125.000.000 euros.

« Una parte variable correspondiente a:

o~ Comision de Exito: la cual sera abonada en la fecha en !a que se cumpla el seéptimo
aniversario del aumento de capital social de la Sociedad Dominante o en la fecha en
que tenga lugar ja transmision de todas las inversiones ce la Saciedad. Dicha comision
se basara en la tasa interna de retorno (TIR) positivos ¢ negativos y el EPRA NAV del
Grupo en el momento del célcule de la Comision de Exito. Sera equivalente al 12,5%
del EPRA NAY que axcede ¢l EPRA NAV que genera una TIR del 6%.

Comisién por Asesoramiento y Colocacién de Capital: equivalente al 1% del capital
social y prima desembolsados, netos de impuestas, comisiones y oiros gastos y costes
de adquisicion.

O

Con fecha 30 de junio de 2023, la Sociedad firmo una adenda al contrato de direccion y gestién
estratégica con Bankinter Investment, SGEIC, S.A.U., donde se modifict el porcentaje de la Comisidn
Base al 35%.
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Con fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad Dominante firmo un contrato de gestion de negocio con
Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L. con el objetivo de delegar a Globai Mergers Acquisitions
Corporate, S.L. la gestion integral de los activos hoteleros en los gue invierta directa o indirectamente
{Gestor Negocio).

El Gestor Negocio tendra derecho a percibir una comision por gestion de activos (Comision por Gestion
de Activos Hoteleros) y una comisién de éxito (Comision de Exito). De esta forma, la retribucion de la
gestora por los servicios objeto de prestacion bajo el Contrato de Gestion se divide en:

* Una parte fija correspondiente con la Comision por Gestiér de Activos Hoteleros: se abonara
de forma trimestrai y equivaldra al 55% del cociente obtenidg tras dividir, entre cuatro, el
resultado de la aplicacién de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los activos {NAV)
de la Sociedad y su Grupo calcutado sobre la (ltima valoracién semestral realizada. Esta
Comisién Base no podra ser inferior a:

o 100.000 euros mensuales mientras el NAV sea igual o superior a 125.000.000 euros,
o}
o 66.0C0 euros mensuales si el NAV es inferior a 125.000.000 euros.

+ Una parte variable correspondiente a la Comisitn de Exito: la cual sera abonada en la fecha
en la que se cumpla el séptime aniversario del aumento de capital social de la Sociedad
Dominante ¢ en la fecha en que tenga lugar la transmision de todas las inversiones de la
Saciedad. Dicha comisién se basara en la tasa interna de retorno ({TIR) positivos o negativos
y el EPRA NAV del Grupo en el momento del calculo de la Comisidn de Exito. Sera
equivalente al 12,5% de! EPRA NAV que excede el EPRA NAV gue genera una TIR del 6%.

Con fecha 30 de junio de 2023, la Sociedad firmé una adenda al contrato de gestion de negocio con
Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L., donde se modifics el porcentaje de la Comisién Base al
65%.

A 30 de junio de 2025, el epigrafe de servicios nrofesionales independientes incluye 1.111.990 euros
{1.123.929 euros a 20 de junio de 2024} de honorarios fijos a favor de la Sociedad Bankinter lnvestment,
SGEIC, S.A.U. y 2.065.124 euros (2.087.297 euros a 30 de junio de 2024} a favor de ia Sociedad Global
Mergers Acquisitions Corporate, S.L. en virtud de lus contratos direccién y gestion estratégica y gestion
de negocio detallados anteriormente (Nota 17).

En el epigrafe de tributos, el principal cencepto es el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI}, porimporte
de 1.792.579 euros a 30 de junio de 2025 (2.220.007 euros a 30 de junio de 2024),

e} Dotacion amortizacidn

El detaile de los gastos registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2025 y 30 de junio de 2024 es el

siguiente:;
(Euros) ] L 3010612025 30/06/2024_
Inmovilizado intangible {Nota 5) 130.751 127.947
inmovilizado material (Nota 4) 434103 1.062.665
Inversiones inmobiliarias (Nota 6) 6.014.848 5.5617.955
Total _ L e&79.702 6.708.537

f}  Resuitado por detericro y enajenaciones de inversiones inmobiliarias y otros

La cuenta de pérdidas y ganancias consolidada recoge a 30 de junio de 2025 y 30 de junio de 2024 los
siguientes saldos:
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{Buros) T Tsviowizuzs 30062024
Resultado por enajenacion de inversicnes inmobiliarias 33.881.002 14,470,145
Totl 33.961.002 14470145

El Grupo no ha registrado a cierre del semestre terminado el 30 de junio de 2025 ni el terminado el 30
de junio de 2024 ningtn ingreso por reversion de deterioro.

Durante el semestre terminado el 30 de junio de 2025, ss han enajenado inversiones inmobiliarias que
han generado un beneficio consolidado de 33.961 miles de euros coirespondientes a la venta de los
hoteles Exe Rey Don Jaime {Valencia) v B&B General Alava (Vitoria) por parte de la Sociedad
dependiente Atom Hoteles theria, S.L.

Durante el semestre terminado el 30 de junio 2024 sc enajenaron inversiones inmobiliarias que
generaron un beneficio de 14.470 miles de euros correspondientes a la venta del Hotel Labranda Costa
Mogén, ubicado en Mogan (Gran Canaria), por parte de !a sociedad dominante.

g} Ofros resultados

E| detalle de los importes registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2025 y 30 de junio de 2024 es
el siguiente:

YEure = 30/06/2025  30/06/2024
Otros resultados: ingresos / (gastos) {338.514) 806.963
retal T T T (8BB4 B0G.96S

El importe registrado a 30 de junio de 2025 se corresponde fundamentalmente al acuerdo alcanzado
por la Sociedad Dominante con la sociedad Sunset Hotel Barcelona, S.L., operador del Gran Hotel La
Florida, por vittud del cual, la Sociedad Dominante respondia de las deudas y/o dafios y perjuicios gue
pudiera sufrir Sunset Hotel Barcelona S.L. como consecuencia de la compraventa de industria
verificada en enero de 2024 para poder explotar el Hotel. La sociedad vendedora (Gran Hotel La Florida,
S.L., hoy Panoram Barcelona, S.L.) presentd concurso de acreecores tras la venta del Hotel a la
sociedad dominante y ésta ha comunicado los créditos como acresdor en el citadu concurso en
sustitucidn de Sunset Hotel Barcelona, S.L.

El importe registrado a 30 de junio de 2024 corresponde fundamenialmente a ingresos excepcionales
registrados por la Sociedad Dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L., principalmente relacionados con el
cobro por seguros a causa de incidencias de los activos de la cartera, especialmente del hotel Sol La
Palma. La pérdida de renta correspondiente ai periodo enero-abril de 2024 se ha visto compensada por
la indemnizacion de las mismas a través del Consorcic de Compensacion de Seguros.

h) Transacciones efectuadas en moneda extranjera

Durante el semestre terminade &l 20 de junio de 2025 y el semestre terminado el 30 de junio de 2024
no se han efectuado transacciones en moneda exiranjera.

55



ATONM HOTELES SOCIwl, §.A. v sociedades dependientes
Mlemoria censclidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 3¢ de junio de 2025
{expresada en euros)

NOTA 17. RESULTADO FINANCIERO

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2025 y 30 de junio de 2024 es
el siguiente:

{Euros) ) 30/06/2025 30/06/2024

Ingresos financieros
De vaiores negociables v otros instrumentos financieros - terceros 2.643.951 1.219.089
2.643.951 1.219.089

Gastos financieros
Por deudas con terceros y entidades de crédito (6.727.967) (11.774.159)
(6.727.967) (11.774.159)

Variacion de valor razonabie en instrumentos financieros

Valor razonable con cambios en la cuenta de resuitados 639.722 4.711.853
639.722 4.711.853
Total resuitado financiero {3.444.294) (5.843.217)

Los ingresos financieros cerresponden en su totalidad a ingresos obtenidos de terceros per depositos
y otras inversiones financieras.

Los gastos financieros por deudas con terceros correspcinden a gastos devengadcs en las diferentes
sociedades del Grupo por las deudas con entidades de crédito descritas en la Nota 14.

lLas variaciones de valor razorable corresponden a la variacion en el valor razonable de los
instrumentos financieros derivados descritos en la Nota 8.

NOTA 18. CONTINGENCIAS Y GARANTIAS OTORGADAS

a} Contingencias

Ninguna de las sociedades del Grupo esta sometida a litigios, procedimizntos judiciales, arhitraies u
otro tipo de circunstancias que pudieran dar lugar a la aparicién de potenciales pasivos contingentes
que deban ser desglosados ¢ provisionades surgidos en el cursa normal dei negocio.

h) Avales

A 30 dg junio de 2025, el Grupo tiene otorgados los siguientes avales:

Ayuntamiento de Jerez, por importe de 24.000 euros.
Ayuntamiento de Barcelona por importe de 191.600 euros.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que los pasivos que pudieran originarse
por las avales prestados no serian, en su caso, significativos.
NOTA 19. OPERACIONES CON PARTES ViNCULADAS

* _Las partes vinculadas con las que el Grupo ha realizado transacciones durante el semestre terminado

/| 30 de junio de 2025 vy el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, asi como la naturaleza de
icha vinculacién, es la siguiente:

Naturaleza de la vingulacion
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Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado e! 30 de junio de 2025

{expresada en euros)

Bankinter, S.A. Accionista
Global Mergers Acouisitions Capital, S.L. = _Accionista

a) Transacciones con partes vinculadas

El detalle de las operaciones realizadas con partes vinculadas durante el ejercicic terminado el 30 de
junio de 2025 y 30 de junio de 2024 es ¢l siguiente:

Euros ] 30/06/2025 30/06/2024
Otros gastos de explotacidn

Bankinter, S.A. 7.000 5.833
Bankinter fnvestment, SGEIC, S.AL. 1.111.980 1.123.929
Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L. 2.065.124 2.087.297
Total =t 3484114 3.217.059

Duranle el semestre terminado el 30 de junio de 2025 vy e 30 de junio de 2024, ias fransacciones se
reficren a los costes de gestién trimestrales y proveedor de liquidez.

Adicionalmente, desde e! 17 de mayo de 2018 y hasta el 19 de febrerc de 2025 Global Mergers
Acquisitions Capital, S.L.. (GMA)} ha sido propietaria del 25% del capital de ia empresa Dean
Management, S.L., la cual era titular del 60% de Servicios y Desarrollos Turisticos, S.L. (arrendataria
del hotel Inhala Hotel Garden, anteriormente denominado Santo Domingo). En ese sentido, os ingresos
percibidos por Valmy Management, S.L. en virtud del contrato de arrendamiento de este hotel desde ¢l
17 de mayo de 2018 y hasta el 19 de febrero de 2025 se considera operacion vinculada:

Euros 30/06/2025 30/0612024
Servicios y Desarrollos Turisticos, S.L. 1.612.825 1.609.486
Total 1.812.625 1 609.496

b} Saldos con empresas vinculadas

A 30 de junio de 2025 y 2024 no existe saldo alguno deudor o acreedor con empresas vinculadas.

NOTA 20. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCIONM
2} Consejo de Administracién y Alta Direccidn

La Sociedad Dominante considera personal de alta direccién a aguellas personas gue ejercen funciones
relativas a los objetivos generales del Grupo, tales como la planificacion, direccion y control de las
actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, solo limitadas por
los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad Dominante o los drganos de
gobierno y administracion que representan a dichos titulares.

La Sociedad Dominante cuenta con un solo empleado, pero no relativo a Alta Direccion, por lo que las
funciones de Alta Direccion son ejercidas por el Consejo de Administracion.

Durante el semestre terminadio el 30 de junio de 2025 se han devengado 5.720 euros, ia misma cantidad
que a 30 de junio de 2024 en concepto de dietas y remuneraciones a favor de los miembros del Consejo
de Administracion del Grupo. Asimismo, no disfrutan de ningln lipo anticipos o créditos, no se han
asumido cbligaciones por cuenta de ellos a titule de garantia, y la Sociedad Dominante no tiene
centraidas obligaciones en materia de pensiones v de seguros de vida con respecto & antiguos o
actuales Administradores de la misma. El Grupo tiene contraida una poliza de responsabilidad civil que
cukre al Consejo de Administracion con un coste anual para 2025 de 38.425 euros (38.978 euros en el
ejercicio 2024).

Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la lLey Orgénica 3/2007, a continuacion, se indica
ia distribucion por sexos de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante a
30 de junio de 2025.
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Hoambres ' ﬂﬁem—s '
Presidente - 1 -
Consejero 4 1
Secretario no consejero 1
“Totai i — e ) -5 2

b) Informacién en relacion con situaciones de conflicto de interés por parte de los miembros da!
Coinsejo de Administracion

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés del Grupo, durante el periodo los
administradores de la Sociedad Dominante que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion
de la Sociedad Dominante han cumplido con tas obiigaciones previstas en el articulo 228 del texto
refundidc de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo
229 de dicha ley, excepto en fos casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion,

El Consejo de Administracion ha estimado que a fecha de formulacién de los presentes Estados
Financieros Consoiidados no existe ninguna situacion de conflicto de intereses.

NOTA 21. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINAMNCIEROS

Las politicas de gestion de riesgos del Grupo son establecidas por el Comité de Riesgos Financieros
del Grupo Atom Hoteles SOCIMI, S.A,, habiendo sido aprabadas por el Consejo de Adminisiracion de
la Sociedad Dominante. En base a estas politicas, el Departamento Financiero de la Saciedad
Dominante ha estabiecido una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, evaiuar y
gestionar los riesgos derivados de la actividad con instrumentos financieros. Estas politicas estabiecen,
entre otros aspectos, gue el Grupo no cuede realizar operaciores especulativas con derivados.

Las aclividades del Grupo exponen al mismo a diversos riesgos financieros: riesge de mercado
(incluyendo riesgo dal tipo de interes, riesgo de precio y riesgo de tipo de cambio}, riesgo de crédito v
riesgo de liquidez. El programa de gestidn del riesgoe global del Grupo s2 centra en !a incertidumbre de
los mercados financiercs y trata de miniimizai los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

a) Riesgo de crédito
El riesgo de crédito se produce por ia posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuaies de las contraparies del Grupo, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos

financieros por el importe contabilizado vy en el plazo establecido.

La exposicion maxima al riesgo de crédito es la siguiente:

Euros Nota 30/06/2025 30/06/2024
Inversiones financieras a largo plazo ] 4.G28.157 5.442.934
Deudores comercizles y olras cuentas a cobrar 8 11.685.564 8.025.878
Inversiones financieras a corto plazo 8 924.633 2,425.469
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 _ 51.735.327 - 26.980.446
Total B 68.578.681 42874727

El riesgo de crédito es bajo, ya que los arrendamientos en la mayor parte de los casos son de alta
calidad crediticia ratificada por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por
anticipado dentro de los cinco primeros dias habileg de cada mes. Adicionaiments, el Grupo cubre dicho
riesgo mediante avales y fianzas que son solicitados a sus inquilinos.
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El Grupo dispone permanentemente de un detalle con la antigliedad de cada uno de los saldos a cobrar,
que sirve de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas periddicamente hasta
que se consideran incobrables, momento en el que se pasan al abogado del Grupo para su seguimiento
y, en su caso, posterior reclamacién por via judicial.

Por lo tanto, la gestion det riesgo de crédito por parte de! Grupo se realiza enfccada en la siguiente
agrupacion de activos financieros:

» Saldos relacionados con inversiones financieras a largo y corto plazo {Nota 8).
+ Saldos relacionados con deudores y cuentas a cobrar (Nota 8).

b} Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado.
El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo ds interés y de tipo de cambio.

¢} Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los tipos
de interés de mercado. La exposicién del Grupo al riesgo de cambios en los tipos de interés se debe
principalmente a las deudas con entidades de crédito, estando una parte significativa del nominal de
dichas deudas, cubierta con un derivado de tipo de interés (véase nota 14).

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos aienos
emitidos a lipos variables expcnen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo,

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo de
interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econdrmico de convertir i0s
recursos ajenos con tipos de interés vanable en interds fijo.

d) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se vroduce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a fluctuaciones en los
tipos de cambio. El Grupo no esta expuesto a este tipo de riesgo dado que practicamente la totalidad
de sus ventas y compras se realizan en euros.

e¢) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la pasibilidad de que el Grupe no pusda disponer de fondos
liquidos, o acceder 2 ellos, en {a cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. £l objetivo de Grupo es mantener las disponibilidades liquidas
necesarias.

El Grupo afronta muchos riesgos ¢ incertidumbres relacionados con la economia global, la industria en
particular v el entorno crediticio que podrian afectar materialmente su plan. Una gestion prudenle del
riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables suficientes, la
disponibiiidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas
y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.
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Los Administradores de la Sociedad Dominante realizan un seguimiento de las previsiones de la reserva
de liquidez del Grupo {(que comprende ias disponibilidades de crédito y el efectivo v equivalentes al
efectivo) en funcion de los flujos de efectivo esperados.

f) Gestién del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupeo son asegurar la estabiiidad financiera a
corto vy largo plazo, la positiva evolucion de las accicnes de la Sociedad Dominante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccién de los niveles de endeudamiento. Se calcula como
(Deuda Financiera — Caja) / (Deuda Financiera + Patrimonio Neto):

Etros 30/06/2025
Deuda con entidacdeas de crédito 266.232.883
Patrimenio Neto 345.064.651
Caja 51.735.327
—_-o_ﬁ—t;alancamienta neto ___._____ = e ] N ____ 37%

MOTA 22. INFORMACION SOBRE ASPECTOS MEMOAMBIENTALES

La aciividad a la que se dedican las sociedades del Grupo no es agresiva con el medioambiente. Por
ello, el Grupo no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran sar significativos en relacion con el pairimonio consoiidado, con 1a
situacion financiera o con los resultados consolidades del Grupo.

Por este motiva no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respecto a
informacidn de cuestiones medicambientales.

NOTA 23. iNFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS
a} Informacién por segmentos de negocio

La actividad principal del Grupo consiste en el arrendamiento de inmuebles, pero con motivo de la
entrada como sociedad dependiente de Hotel Miramar Barcelona, S.A. se ha generado un segmenio
de negocio que supera el 10% del importe neto de la cifra de negocio y/o suma de todos los activos.
Por lo que, de acuerdo con el articulo 84 del Real Decreto 1159/2010 sobre Normas de Formulacion
de Cuentas Anuales Consolidadas se poocede a informar sepairadamente.

Am:_ndamiento e Explotacién Total
inmuebles hotelera

Importe neto de ia cifra de negocios 27.528.356 2.715.526 30.253.882
Ventas . 1.912.817 1.912.817
Prestaciones de servicios 27.538.356 802.709 28.341.065

Aprovisionamientos : {251.055) (251.095;
Consumo de mercaderias - (99.193) (99.193)
Cons_amo de materias primas y otras materias _ (151.902) (151.202)

consumibles

Gastos de personal {69.782) {845.639) {915.424}
Sueldos, satarios y asimitades {60.000) (674,770} (734.770)
Cargas sociales {9.782) (170.869} (180.651)

(itros gastos de explotacion {6.408.587} {1.826.803) (8.235.390}
Servicios exteriores (4.069.082) (1.670.630} (5.739.712)
Tributos {1.949.504) {156.174} (2.105.678)



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. v scciedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2025

(expresada en euros)

Pérdidas, deteriore y varacion de provisiones nor (390.000) ) (390.000)
operaciones comerciales ' ’
Amortizasion del inmevilizado -6.014.848 {584.854) {6.579.702)
Deterioro y resultade enajenaciones del 33.961.002 _ 13.961.002
inmovilizado o e

Resultados por enajenaciones y otras 33.881.002 - 33.261.002
Diferenciz negativa en combinaciones de _ B
negocios )

iros resultados {406.551) 67.937 {338.814)
RESULTADO DE EXPLOTACION 48.593.5%0 {704.928] 47.894.662
Ingresos financieros 2.643.951 - 2.643.951

De valares negociables y otros instrumentos 2.643.951 ) 2 643.951
financieros T T
Gastos financieros (6.726.404) (1.563) {6.727.967)

Por deudas con terceros (6.726.404) {1.563) (6.727.967)
Variacion de valoer razonable en instrumentos 639.722 R 639.722
financieros ’ )

Cartera de negociacion y otros 638,722 - 639.722
RESULTADO FINANCIERO {3.442.731) _11.563} {3.444.204)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 44.156.859 i706.491} 44.450.368

Activos det segmento

Otros Inmovilizados intangibles . 14.020.390 10.020.390
Inmovilizado material . 27.923.871 27.923.871
Inversiones inmobiliarias 548.404.303 - 548.404.303
\nversiones financieras a largo plazo 4.018.975 7.182 4.026.157
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 2.501.185 - 2.501.185
Activo No Corriente o 554.924.463 37.951.443 592.875.906
Existencias - 71.331 71.331
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9.405.678 2.489.886 11.895.564
Inversiones financieras a corto plazo 813.785 107.848 921.633
Periodificaciones a corto plazo {25.185) 159.484 134,289
Efectivo y otros activos Hauidos equivalentes 51.273.035 462.292 §1.735.327
Activo corriente 51.467.313 3.280.842 64.758.154

Pasivos de! segpmento

Provisionas a largo plazo 14,064 14,064
Deudas a largo plazoe 252.988.455 420 262.988.875
Pasivos por impuesto diferido 4.524.461 - 4.024.461
Pasivo no corriente. 2067.012.916 14.484 i 267.027.400
Deudas a corto plazo 29.946.971 126.847 30.143.818
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 7.645.365 1.780.776 9.426.141
Periodificaciones a corto plazo 890.101 - 890.101
Pasivo corriente 38.482.437 1.977.623 40.460.060
Fivjos netos de efectivo de las actividades:

- Operacién 2.520.063 {854.092) 2.074.971

_= Inversién B 48.874.32¢ -3.193.081 ] 45.681.245

- Financiacion (28.156.010) {28.156.010;}

b) Importe neto de la cifra de negocios por segmentos geograficos

A 30 de junio de 2025 el importe neto de Iz cifra de negocios correspondiente a las actividades

ordinarias del grupo ha sido obtenido mayoritariamente en Espafia, mientras que un 1,28% (1,11% a

30 de junio de 2024} del importe neto de la cifra de negocios se ha obtenido en Béltica.
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¢) Cliesnites principales
Los clientes & los que se le hayan facturado importes iguales o superiores al 10% del importe neto de

la cifra de negocios sobre el que haya que informar separadamente seglin establece ¢l articulo 84 del
Real Decreto 1159/2010 sobre Normas de Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas, son los

siguientes:

30/06:2025 30/06/2024
Grupo Melia Hoteles () T T T TTHa120923 T seraqz0
Meeting Point Canaries - 3.464.959
Restedeclentes ) o ~ . 19.540.959 22.292.772
Yot - ST s siesast

{*}y Imperte facturado a través de dos compaiias del Grupo Mera Hoteles.

Estos ciientes principales representan el 35% del importe neto de |a cifra de negocios consolidada para
el primer semestre del afio 2025 (30% para el primer semestre del afio 2024).

A nivel desagregado, el cliente principal, Grupo Melid Hoteles, representa el 35% para el primer
semestre del afio 2025 (19% en el afio 2024) del importe neto de la cifra de negocios del Grupo.

Esta concentracion de ventas en varios clienies principales se mitiga debido a que cada uno de los
activos inmobiliarios hoteleros tiene firmado un contrato de arrendamiento incividual, asimisme, ios
citados contratos de arrendamiento no compartzn mismas localizaciones.

§ NOTA 24. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 18 de julio de 2025, se ha pagads & sus accionistas el dividando con carge a prima de
emision, de 5.000.000 eurcs, aprobado por |a Junta General de Accionistas el 30 de junic de 2025. De
igual forma, el 21 de julio de 2025, se ha pagado a sus accionistas el dividende con cargo a resultados
del ejercicio 2024, por importe de 7.442.397 euros, aprobado en.el mismo acto.

Con fecha 18 de julio de 2025, se ha pagade a sus accicnistas el dividendo a cuenta del gjercicio 2025,
aprobado por el Consejo de Administracion, en fecha 26 de junio de 2025, por importe de 28.000.000
auros.

Con posterioridad al cierre del periodo semestial terminado el 30 de junio de 2024 y hasta la fecha de
formulacion de los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados, no se han puesto de
manifiesto otros asuntos susceptibles de modificar las mismas o ser objeto de infarmacion acicional a
la incluida en los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados,

NOTA 25. EXIGENCIAS INFCRMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOUIMIL LEY
1112008

En cumplimiento de los requerimientos de informacién exigidos por el articulo 11 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en ei Mercado
Inmobiliario, se detalla a continuacion la siguients informacion:

« No exisien reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacian del régimen fiscal
establecido en esta Ley, toda vez que la Sociedad se constituyo en 2018, ejercicio en el que
se solicitd la aplicacion del citado régimen fiscal.

+ Reservas procedentes de gjercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por ta Ley 16/2012, de 27 de diciembre:

M o Reserva legal por importe de 275.463 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2018

o Reserva legal por importe de 329.566 euros, _procedentes del beneficio del ejercicio 2018
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-

o  Reserva legal por importe de 564.752 euros procedentes del beneficio del ejercicio 2020

o Reserva legal por importe de 793.356 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2021

o  Reserva lega! porimporte de 1.377.251 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2022

o Reserva legal par importe de 1.888.918 euros, procedentes del beneficio def ejercicio 2023

o Reservalegal porimporte de 1.228.444 euros, procedentes del beneficio del gjercicio 2024

No se han distribuide dividendos con cargo a beneficios en ejercicios anteriores en los que haya
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, ni por rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por ciento, ni por rentas sujetas al tipo de gravamen del 19 por ciento, ni por
rentas que hayan tributado al tipo general de gravamen.

Se han distribuido dividendos con cargo a beneficios:

Ejercicio 2024: por importe de 77.692.397 euros, segun acta de la Junta General de 30
de junio de 2025

Eiercicio 2023: por importe de 17.000.271 suros, segun acta de |a Junta General de 27
de junio de 2024.

Ejercicio 2022: por importe de 12.395.257 euros, segun acta de la Junta General de 19
de abril de 2023.

Ejercicio 2021: por importe de 7.140.201 euros, segun acta de ia Junta General de 22
de abril de 2022.

Ejercicic 2020: por importe de 5.082.771 euros, segin acta de la Junta General de 22
de abril de 2021.

Ejercicio 2019: por importe de 2.966.098 euros, segiin acta de ta Junta General de 29
de junio de 2020.

Ejercicio 2018: por importe de 2.479.168 euros, segiin acta de la Junta General de 8
de abril de 2018.

Se han distribuido dividendos con cargo a prima de emision:

<

8l

Ejercicio 2024: por importe de 5.000.00U euros, segun acta de la Junta General de 30
de junio de 2025

Ejercicio 2022: per importe de 3.982.912 euros, segln acta de la Junta General de 19
de abril de 2023.

Ejercicio 2021: por importe de 9.237.968 euros, segun acta de la Junta General de 22
de abril de 2022,

Fjercicio 2020: por importe de 4.917.229 euros, segln acta de la Junia General de 22
de abril de 2021.

Ejercicic 2019: por importe de 7.033.902 euros, segun acta de la Junta General de 29
de junio de 2020.
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de junio de 2625

o gjercicio 2018: por importe de 4.955.882 euros, segun acta de la Junta General de 8
de abril de 2019.

¢ No se ha producido ninguna distribucion de dividendos con cargo a reservas.

Las fechas de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento fuercn las siguientes:

Atorn Hoteles SOCIMI S A,
Atom Hoteles SCCIMI S.A,
Atomn Hoteles SOCIMI S A
Atom Hoteles SOCIME S.A,
Atom Hoteles lberia, S.L.41.
Atom Hofteles Iheria, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U,
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L,U.,
Atom Holeles tberia, S.L.4,
Atom Hoteles fheria, S.L.U.

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles lberia, S.L.L.
Atom Hoteles Iberia, S.L.\U.
Atom Hoteles tberia, $.1.U.
Atom Hoteles lberiz, S.L.U.
Atom Hoteles [beria, S.L.U.
Atern Hoteles lheria, S.LU.
Atom Hoteles SCCIMI S.A,
Atom Hoteles SOCIM| S.A,

Hotel Miramar Barcelona, S.A.

_nuebig

Alegria Costa Ballena

Melid Valencia

Senator Cadiz

NH Las Tablas

Fergus Club Palmanova Park
AC Hetel by Marriott Sevilla Forum
Melia Costa Atlantis

Fergus Chsl Eurapa

Calas de Mallerea

Eurostars i.as Salinas

Sol Falcd

AC Baqueira Ski Resort

AC Ciuat de Palma

Melid Savilia

8ol Jandia Mar

idelia La Palma

Las Vilias del Bahia del Duque
B&B Jerez

{lunion Les Corts

Gran Hotel La Florida

Miramar Bargeiona

Giudad

Rota (Cadiz)

Vaiencia

Cadiz

Madrid

Palmanova (Islas Baleares)
Sevilla

Santa Cruz de Tenerife
Peguera (Islas Baleares)
Mallorca

ruerteventura

Menorca

Bagueira (Lleida)

Palma de Mallorca

Sevilla

Jandia (Fuerteventura)

tas Palmas de Gran Canaria
Fuertoventura

Jerez de la Frontera (Cadiz}
Barcelona

Barcelona

Barcelana

Fecha adquisicion

21/02/2018
22{05/2019
03/12/2019
30/127201¢2
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018

07/02/2018
55% el 07/02/2018 y
5% el 22/G3/2078
55% el 07/02/2018 y
45% el 22/03/2018

11/07/2018
11/07/2018
11/07/2018
11/07/2018
22/03/2018
29/03/2022
15/01/2024
15/01/2024
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La fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de la Ley 11/2009, fueron las siguientes:

Sociedad Sl y ] ] Fecha adquisicién )
Amble, S.arl (™) 07/02/2018

Arvel, 3.a.r.1 "} 07/02/2018

New Sanom, S.L.U. {**%) 07/02/2018

Baffi Management, S.L. {**) 07/02/2018

Ibson Investments S.1. {*) 07/02/2018

Nuzzi Investments S.L. () 07/02/2018

Gondar Investments, S.L. (%) 07/02/2018

Blue Star Investments S.L. ("} Q7/02/2018

Clayton Management S.L. {*) 07/02/2018

Norion Management S.L. (*} 07/02:2018

Ralston ivianagement S.L. {7} 07/02/2018

Ba'tos Management S.L. (%) 07/02/2018

Rockwood Management, S.L. (%) 07/02/2018

Bukasa Gestion, S5.L. () 55% el 57/02/2018 y 45% el 22/03/2018
Atom Hoteles iberia, S.L.U. 22/03/2018

AC Hotel Jerez. S.L. (%) 22i03/2018

Hotel Miramar Barceiona, S.A. 15/0172024

(%) Posteriormante absorbida por Atom Hoteles iberia, S.L.U. {ver Nota 1)

{**) Posteriormente absorbida por New Sanor, S.L.U. {ver Nota 1}
{***) Posteriormente absorbida por Atom Hoteles iberia (ver nota 1)

Mas del 80% del total de los activos del Grupo estan invertidos en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promecién de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempra que la promocién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adauisicién, o en participaciones en el capital o patrimonio de
ofras entidades con la misma actividad.

Siendo esta cifra superior al 80% establecido por el apartado 1 del articulo 3 de la Ley 171/2009.

Mas del 80% de los ingresos consolidados obtenidos en el periodo al que se refieren estos
Eslados Financieros Intermedios Consolidadas, excluyendo los derivados de la transmision de
los bienes inmuebles afectos al objeto social principal (resuliados por snajenacion de
inversiones inmobiliarias), provienen del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al objeto
social principal con personas o entidades en las gue no se produce ninguna de las
circunstancias establecidas e el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

Superando estas cifras el 80% establecido por el apartado 2 del articulo 3 de la Ley 11/20089.
Por dltimo, se manifiesta que no existen reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado

aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo imposilivo, que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas.

* k kKT K
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ATOM HOTELES SOCIMi, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

Los miembros del Consejo de Administracion de Atom Heteles SOCIMI, S A. han formulado las Estados
Financieros Iniermedios Consolidados adjuntos a fecha 30 de junio de 2025 en su reunion del 24 de
septiembre de 2025. Todas las hojas de dichos Estados Financieros Consalidados, que comprenden
el Balance Consolidade, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolida, ¢l Estado de Cambios er el
Patrimonio Neto Consolidado, el Estacdo de Flujos de Efectivo Consolidado, y la Memoria Cansoclidada
correspondiente al periodo de 6 meses finalizado 21 30 de junio de 2025 los cuales vienen constituidos
por los documentos anexos que preceden a este escrito, han sido visadas por la Secretaria  del
Consejo, firmando en esta hoja tcdos los miembros del Consejo de Administracién.

0. Victor Marti Gitabert

D. Jaime Ifiigo Guerra Azcona

D. Alfcnso Saez Alonso Mufiumer

D. Antoniu Riestra Pita

D. Ignacio Diaz Lépez

DA Esther Colom Garcia




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Balance a 30 de Junio de 2025
(Expresado en euros)

ACTIVO 30/06/2025 30/06/2024 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2025 30/06/2024
ACTIVO NO CORRIENTE 366.178.057 430.946.291 PATRIMONIO NETO 299.360.085 319.224.908
Inmovilizado material - - FONDOS PROPIOS 299.360.085 319.224.908

Otro Inmovilizado material - - Capital 32.288.750 32.288.750
Inversiones inmobiliarias 146.663.728 211.515.009 Capital escriturado 32.288.750 32.288.750

Terrenos 41.510.528 78.624.532 Prima de emision 260.146.732  265.146.732

Construcciones 99.881.116 129.694.608 Participaciones propias (107.872) 19.758

Instalaciones 660.335 1.906.566 Reserva Legal 6.457.750 5.229.306

Construcciones en curso 4.611.750 1.289.303 Otras Reservas (2.661.175) (2.661.175)
Inversiones empresas grupo y asociadas largo plazo 217.644.008 216.976.239 Resultado del ejercicio 3.235.901 19.201.537

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo 126.745.105 126.745.105

Créditos a empresas 90.898.904 90.231.134 PASIVO NO CORRIENTE 65.704.004 102.055.564
Inversiones financieras a largo plazo 1.870.320 2.455.043

Otros activos financieros 1.730.292 2.455.043 Deudas a largo plazo 64.515.958 100.373.524

Clientes por ventas y prestaciones de servicios a I/p 140.028 - Deudas con entidades de crédito 62.676.222 97.767.248

Derivados 395.904 -

ACTIVO CORRIENTE 25.026.814 35.497.574 Otros pasivos financieros 1.443.833 2.606.276
Deudas con empresas grupo y asociadas a l/p 1.188.045 1.682.040

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 14.126.757 8.168.411 Otras deudas 1.188.045 1.682.040

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.764.913 6.876.668

Activos por impuesto corriente 54.267 - PASIVO CORRIENTE 26.140.782 45.163.393

Clientes, empresas del grupo y asociadas 9.596.737 -

Otros créditos con las Administraciones Publicas 1.710.841 1.291.743 Deudas a corto plazo 23.268.649 44.388.295
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 7.472.861 3.141.637 Deudas con entidades de crédito 10.893.901 27.382.467
Inversiones financieras a corto plazo 21.837 1.599.330 Otros pasivos financieros 12.374.748 17.005.828
Periodificaciones a corto plazo - - Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.679.795 501.417
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 3.405.359 22.588.197 Acreedores varios 2.679.795 73.182

Tesoreria 3.405.359 22.588.197 Otras deudas con las Administraciones Publicas - 428.235

Periodificaciones a corto plazo 192.338 273.681
TOTAL ACTIVO 391.204.871 466.443.865 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 391.204.871  466.443.865




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Pérdidas y ganancias a 30 de junio de 2025 (Expresado en euros)

30/06/2025 30/06/2024

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 9.601.323 9.835.527
Otros ingresos de Explotacion - 1.734.622
Gastos de personal (69.782) (69.043)
Otros gastos de explotacion (4.275.847) (4.578.621)
Amortizacion del inmovilizado (1.498.725) (1.950.591)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado - 14.443.222
Ingresos/Gastos Excepcionales (433.467) (34.222)
RESULTADO DE EXPLOTACION 3.323.502 19.380.895
Ingresos financieros 1.354.906 4.497.006
Gastos financieros (1.564.517) (4.883.178)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 122.009 206.814
RESULTADO FINANCIERO (87.601) (179.358)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.235.901 19.201.537

Impuesto sobre beneficios - -

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 3.235.901 19.201.537

RESULTADO DEL EJERCICIO 3.235.901 19.201.537
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